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HOTARARE NR. 10/19.11.2025

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE. persoan juridic romana, cu sediul social in
municipiul Sfintu Gheorghe str. | Decembrie 1918 nr. 2 jud. Covasna, inregistrati la Sfantu
Gheorghe avand numadr cod unic de inregistrare 4404605 reprezentat prin mandatarii dna. Barta
Szende cetiifean romén domiciliat in Sfintu Gheorghe, jud. Covasna, str. Zorilor, nr. 42,
identificat prin C.1., seria KV nr. 502156 eliberat de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de
29.08.2022 nascut la data de 19.08.1984 in municipiul Sfantu Gheorghe, Judeful Covasna ,
CNP 2840819142602 si dna. Jancsé Eva identificat prin C.1, seria KV nr.435819 eliberat de
SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de 08.07.2019 niscut la data de 18.07.1980 in municipiul
Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna . CNP 2800718142621,

in calitate de asociati al SEPSIHIPAR SRL avénd nr. ORC J2014000208146 ,
in temeiul HCL nr. 243/2025 al Consiliului Local Municipiului Sfantu Gheorghe.
de comun acord aducem urmitoarea

HOTARARE
Art. 1. Se aprob3 forma revizuita al contractului de concesiune ce se va incheia cu societatea

LACLE OG SRL in urma castigérii procesului de adjudecare din data de 28.08.2025. Care constituie
Anexa 1.

Prezenta Hotarare a fost redactati si semnata astazi 19.11.2025, in 4 (patru) exemplare
originale.

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Reprezentat prin:

Barta Szende { j%




Catre: Adunarea Generala a Asociatilor societatii SEPSIIPAR S.R.L.

RAPORT PRIVIND VERIFICAREA MODIFICARILOR CONTRACTUALE

Subsemnatul Csurulya Csongor, in calitate de avocat desemnat pentru analizarea
documentatiei contractuale aferente contractului de concesiune ce urmeaza a fi incheiat
intre Municipiul Sfantu Gheorghe, in calitate de Concedent, reprezentat de societatea
SEPSIIPAR S.R.L., administrator al Parcului Industrial ,,Sepsiipar”, si §.C. LACLE OG
S.R.L., in calitate de Concesionar, am procedat la examinarea modificarilor propuse de
Concesionar fatd de modelul standard de contract utilizat.

In urma negocierilor purtate si a verificérilor juridice efectuate, constat urméatoarele:

1.

Modlificarile operate asupra modelului standard de contract de concesiune se
incadreazd in limitele obiectului concesiunii si sunt compatibile cu regimul

Jjuridic aplicabil bunurilor proprietate privatd a unitdtilor administrativ-

teritoriale.

Nicio prevedere nou-introdusd sau modificatd nu contravine legislatiei incidente
in materia concesiunilor §i nici normelor speciale aplicabile parcurilor
industriale.

Amendamentele propuse de S.C. LACLE OG S.R.L. nu afecteazd, nu restrang §i
nu incalca dispozitiile cuprinse in Regulamentul de functionare al Parcului
Industrial ,, SEPSIIPAR".

Forma finald rezultatd in urma negocierilor pdstreazd coerenta, caracterul
complet si conformitatea cu cerintele legale previzute in Codul civil, Legea nr.
186/2013, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si cu regulile

interne aplicabile procedurii de concesionare.

in concluzie, din perspectiva analizei juridice efectuate, modificiirile contractuale
propuse pot fi adoptate, acestea fiind conforme cu legislatia in vigoare si fari a
aduce atingere regulilor interne si operationale ale Parcului Industrial
»SEPSIIPAR”.

Cu stima si respecet,

av. Csurulya Csongor

Semnat digital de

CSO n g or Csongor Csurulya
Data: 2025.11.14

Csurulyazso 00



Catre: Adunarea Generala a Asociatilor societdfii SEPSIIPAR S.R.L.

RAPORT PRIVIND VERIFICAREA MODIFICARILOR CONTRACTUALE

Subsemnatul Csurulya Csongor, in calitate de avocat desemnat pentru analizarea
documentatiei contractuale aferente contractului de concesiune ce urmeazi a fi incheiat
intre Municipiul Sfintu Gheorghe, in calitate de Concedent, reprezentat de societatea
SEPSIIPAR S.R.L., administrator al Parcului Industrial ,,Sepsiipar”, §i S.C. LACLE OG
S.R.L., in calitate de Concesionar, am procedat la examinarea modificarilor propuse de
Concesionar fatd de modelul standard de contract utilizat.

In urma negocierilor purtate si a verificarilor juridice efectuate, constat urmatoarele:

1.

Modificdrile operate asupra modelului standard de contract de concesiune se
incadreazd in limitele obiectului concesiunii §i sunt compatibile cu regimul

juridic aplicabil bunurilor proprietate privatd a unitdtilor administrativ-

teritoriale.

Nicio prevedere nou-introdusa sau modificatd nu contravine legislatiei incidente
in materia concesiunilor si nici normelor speciale aplicabile parcurilor
industriale.

Amendamentele propuse de S.C. LACLE OG S.R.L. nu afecteazd, nu restrang si
nu incalcd dispozitiile cuprinse in Regulamentul de functionare al Parcului
Industrial ,, SEPSIIPAR".

Forma finald rezultatd in urma negocierilor pdstreazd coerenta, caracterul
complet si conformitatea cu cerintele legale prevazute in Codul civil, Legea nr.
18672013, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si cu regulile
interne aplicabile procedurii de concesionare.

in concluzie, din perspectiva analizei juridice efectuate, modificirile contractuale
propuse pot fi adoptate, acestea fiind conforme cu legislatia in vigoare si fard a
aduce atingere regulilor interne si operationale ale Parcului Industrial
»SEPSIIPAR”.

Cu stima si respecet,
av. Csurulya Csongor
Semnat digital de
CSO n go r Csongor Csurulya

Data: 2025.11.14

Csurulya 200 10200
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Catre: Adunarea Generald a Asociatilor societitii SEPSIIPAR S.R.L.
RAPORT PRIVIND VERIFICAREA MODIFICARILOR CONTRACTUALE

Subsemnatul Csurulya Csongor, in calitate de avocat desemnat pentru analizarea
documentatiei contractuale aferente contractului de concesiune ce urmeaza a fi incheiat
intre Municipiul Sfantu Gheorghe, in calitate de Concedent, reprezentat de societatea
SEPSIIPAR S.R.L., administrator al Parcului Industrial ,,Sepsiipar”, 5i S.C. LACLE OG
S.R.L., in calitate de Concesionar, am procedat la examinarea modificérilor propuse de
Concesionar fafd de modelul standard de contract utilizat.

In urma negocierilor purtate si a verificarilor juridice efectuate, constat urmétoarele:

1. Modificarile operate asupra modelului standard de contract de concesiune se
incadreazd in limitele obiectului concesiunii §i sunt compatibile cu regimul
juridic aplicabil bunurilor proprietate privatd a unitdtilor administrativ-
teritoriale.

2. Nicio prevedere nou-introdusda sau modificatd nu contravine legislatiei incidente
in materia concesiunilor si nici normelor speciale aplicabile parcurilor
industriale.

3. Amendamentele propuse de S.C. LACLE OG S.R.L. nu afecteazd, nu restrdng si
nu incalca dispozitiile cuprinse in Regulamentul de functionare al Parcului
Industrial ,, SEPSIIPAR".

4. Forma finala rezultatd in urma negocierilor pdstreazd coerenta, caracterul
complet si conformitatea cu cerintele legale prevazute in Codul civil, Legea nr.
186/2013, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si cu regulile
interne aplicabile procedurii de concesionare.

In concluzie, din perspectiva analizei juridice efectuate, modificirile contractuale
propuse pot fi adoptate, acestea fiind conforme cu legislatia in vigoare si fira a
aduce atingere regulilor interne si operationale ale Parcului Industrial
»SEPSIIPAR”.

Cu stima si respecet,

av. Csurulya Csongor

Semnat digital de

CSO n g or Csongor Csurulya

Data: 2025.11.14
Csuru Iya 14:26:00 +0200°
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Nr. inregistrare SC SEPSIIPAR SRL:
CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

PREAMBUL
Avand in vedere:

(A) Municipiul Sfantu Gheorghe este proprietarul terenurilor aferente Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe, situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos;

(B) Administrarea terenurilor este realizatd de Sepsiipar S.R.L., in baza Contractului de administrare
nr. 52524/06.09.2016;

(C) Parcul Industrial ,,Sepsiipar” a dobandit titlul de parc industrial conform Legii nr. 186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale;

(D) LACLE OG S.R.L. si-a manifestat intentia fermd de a concesiona o parceld din terenul mentionat
la punctul (A) pentru realizarea Proiectului de investitii descris in Anexa 3;

(E) Contractul se incheie ca urmare a licitatiei publice organizate de Concedent, cistigatd de
Concesionar; intreaga documentatie de atribuire si documentele procedurii fac parte integranta din
prezentul Contract (Anexa 4).

in temeiul Codului civil, Legii nr. 186/2013, 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si
legislatiei incidente, pértile convin urméitoarele:

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTULUI

1.1.Concedentul: Municipiul Sfintu Gheorghe, cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. |
Decembrie 1918 nr. 2, reprezentat prin Sepsiipar S.R.L., administrator al Parcului Industrial
»Sepsiipar”, cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Rednik nr. 2, jud. Covasna, CIF RO
33602606, inregistratd la O.R.C. sub nr. J20/281/2014, cont RO25BTRLRONCRTOTOD72B001
deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de dl. Petroczki Gheza losif, Administrator.
1.2. Concesionarul: LACLE OG S.R.L., cu sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Oltului nr.
4/A, jud. Covasna, inregistratd la O.R.C. sub nr. J20/4510/2025, C.U.I. RO 52022699, cont IBAN
deschis la , reprezentatd legal de dl. Lucas Gerardus Willibrordus,
Administrator.

Concedentul si Concesionarul vor fi denumiti impreund , Partile” si separat ,,Partea”.

CAPITOLUL II. DEFINITII SI INTERPRETARE
2.1.,,Contract” — prezentul contract de concesiune, inclusiv Anexele sale.
2.2. , Terenul” — parcela identificati la art. 3.1.

2.3. ,,Proiectul” — investifia Concesionarului descrisa in Anexa 3 (descriere, indicatori, etapizare).



2.4. ,Regulamentul Parcului” - regulamentul intern al Parcului Industrial ,Sepsiipar”, aplicabil
rezidentilor.

2.5. . Utilitati” — apd, canalizare menajerd, energie electricd, gaze naturale (dupa caz), telecomunicaii.

2.6. In caz de neconcordanta intre Contract si Anexe, prevaleazi prevederile Contractului. Termenii la
singular includ si pluralul si invers, daci din context nu rezulti altfel.

CAPITOLUL I1I. OBIECTUL CONCESIUNII

3.1. Concedentul transmite Concesionarului, prin prezentul contract, dreptul si obligatia de exploatare
a Terenului identificat dupa cum urmeaza:

a) Suprafata: 8.344 mp;

b) Amplasament: Municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campu! Frumos, incinta Parcului [ndustrial
wSepsiipar”;

¢) Categoria de folosinta: intravilan;

d) CF: nr. 25796 Sfantu Gheorghe;

e) Extras CF — Anexa 1;

f) Predare-primire amplasament ~ Anexa 2.

g) Plan initial al punctelor de racordare la retelele tehnico-edilitare — Anexa nr. 5.

3.2. Concesionarul va edifica pe Teren constructiile din Proiect, cu respectarea legislatiei si a
Regulamentului Parcului. Dreptul de a edifica este nascut sub conditie suspensiva, potrivit art. 7.1.

3.3. Concesionarul exercita dreptul de exploatare pe riscul si rispunderea sa, in schimbul platii unei
redevente de Concedent, cu respectarea conditiilor previzute de lege si de prezentul contract.

CAPITOLUL IV. DURATA

4.1. Durata concesiunii este de 49 (patruzeci i noud) de ani, calculati de la data intrdrii in vigoare
conform art. 7.2.

CAPITOLUL V. DECLARATIILE PARTILOR

5.1. Declaratiile Concedentului

a) La data semnérii, Municipiul Sfantu Gheorghe este proprietarul Terenului si are capacitatea de a
constitui dreptul de concesiune;

b) Terenul nu face obiectul unor antecontracte/contracte de instrinare, dezmembraminte sau folosinte
in favoarea tertilor;

c) Terenul nu face obiectul unor cereri de reconstituire/revendicare/restaurare in baza legilor speciale
si nu face obiectul unor litigii;

d) Terenul nu este grevat de sarcini inscrise in folosul tertilor;



e) Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul unor proceduri de expropriere/utilitate
publica;

f) Concedentul este de acord cu notarea/inscrierea in CF a drepturilor Concesionarului izvorite din
Contract;

g) Terenul este construibil potrivit documentatiilor de urbanism in vigoare la data semnrii;

h) Utilitétile sunt disponibile la punctele de racordare indicate in Anexa 5;

1) La finalizarea Proiectului, Concedentul va semna procesul-verbal privind indeplinirea obligatiilor
de investitii;

J) Concedentul este de acord ca, la finalizare, Concesionarul sa inscrie in CF dreptul de proprietate
asupra constructiilor.

5.2. Declaratiile Concesionarului

a) Este o entitate legald validi sub legea romdnd, cu capacitate juridicd, economici si tehnicd sa
foloseasca terenul, si realizeze Proiectul si si execute Contractul;

b) Nu se afla in insolventd/faliment/dizolvare;
c) Activitdfile desfisurate respecta legislatia de mediu si obiectivele parcurilor industriale;

d) Va obtine toate avizele/permisele/autorizirile necesare.
CAPITOLUL VI. DEMOLAREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

6.1. Pargile confirmi existenta pe Teren a unor constructii ce trebuie demolate pentru aducerea
Terenului in stare initiala, ,,curatd”.

6.2. Concedentul se obliga s& colaboreze deplin pentru demolare (acces, avize, aprobéri, coordonare
cu autoritdtile), iar Concesionarul va efectua lucririle de demolare, prin antreprenori autorizafi, cu

respectarea legii.

6.3. La finalizarea demolarii, Partile vor semna Proces-verbal — deviz de demolare (Anexa 6) care va
consemna costurile efective directe, inclusiv taxe, deseuri, transport, proiectare §i organizare de santier.

6.4. Partile convin cd, la momentul stabilirii prefului de vinzare a terenului conform Cap. XII, valoarea
actualizatd si cheltuielile de demolare efectuate de Concesionar vor fi reflectate corespunzitor in
valoarea determinata prin raportul de evaluare ANEVAR.

CAPITOLUL VIL INTRAREA iN VIGOARE. CONDITIE SUSPENSIVA

7.1. Prezentul Contract este incheiat sub condifia suspensiva a platii in avans a taxei de concesiune
pentru primele 12 luni, conform art. 10.3.

7.2. Contractul intrd in vigoare la data confirmarii incasarii sumei prevazute la art. 7.1 in contul indicat
de Concedent.

CAPITOLUL VIII. TERMENE PRIVIND AUTORIZAREA SI EXECUTIA

8.1. Concesionarul va obfine autorizatia de construire in termen de 1 {un) an de la data intririi in
vigoare a Contractului. Termenul se prelungeste de drept cu durata intarzierilor imputabile autoritatilor
publice sau tertilor, ori cauzate de for{ad majord, dovedite potrivit legii.



8.2. Concesionarul va finaliza lucririle Proiectului (receptie la terminarea lucrérilor) in 3 (trei) ani de
la data intrarii in vigoare a Contractului, cu aceleasi reguli de prelungire ca la art. 8.1.

8.3. Dovada netemeiniciei intdrzierii va putea fi facutd cu adrese/confirmiri ale autorititilor, dovezi de
depunere documentatii, corespondenti, certificate privind forta majora etc.

CAPITOLUL IX. DREPTURI ALE CONCESIONARULUI
9.1. Drept de folosinta a Terenului potrivit scopului concesiunii si Proiectului.
9.2. Dreptul de a edifica §i de a dobandi proprietatea constructiilor ridicate potrivit legii.

9.3. Dreptul de inchiriere: Concesionarul poate inchiria catre terti Terenul, cladirile si/sau spatiile,
integral sau partial, fard aprobarea prealabilid a Concedentului sau Sepsiipar S.R.L., cu respectarea
Regulamentului Parcului si a destinatiei Proiectului, dupa finalizarea Proiectului. Inchirierea nu
constituie cesiune/subconcesionare.

9.4. Drept de preemtiune la cumpérarea Terenului {(art. 12.1), care se va nota in cartea funciara,

9.5. Dreptul de finanfare si constituire de garantii asupra constructiilor (Cap. XI).

CAPITOLUL X. PRETUL (REDEVENTA) SI MODALITATI DE PLATA

10.1. Redeventa de concesiune: echivalentul in lei a 1,5 EUR/mp/an (fira TVA; TVA se aplica potrivit
legii la data facturarii).

10.2. Reduceri/majoréri:

a) Redeventa poate fi redusi conform grilei de punctaj din Anexa 4 (profil, locuri de munca, valoarea
investitiei, salariul mediu etc.);

b) Dacéd Concesionarul isi stabileste sediul social in Parc, se aplica o reducere suplimentara de 10% pe
durata mentinerii sediului;

c) Majorare redeventd cu 50% dac4, la expirarea anului 1, Concesionarul nu prezinta autorizatia de
construire.

d) Majorare suplimentara cu 50% daca, pana la sfarsitul anului 2, nu s-a realizat receptia la terminarea
lucrérilor. Majorarea redeventei opereaza de drept si intervine prin simpla nerespectare a art. 8.2. si
8.3.

e) Adunarea Generala a Asociatilor Sepsiipar S.R.L. poate acorda derogéri motivate,

10.3. Plata redeventei se face semestrial in avans, in lei, la cursul BNR din ziua facturarii, in primele
15 zile ale fiecarui semestru; pentru primele 12 luni, plata se face integral in avans (conditie suspensiva
- art. 7.1).

10.4. Penalitati intarziere: 0,05% zi din suma datorati, pana la plata integrali.

10.5. Concesionarul achita direct furnizorilor utilitdfilor consumurile (api, energie, gaze, canalizare
etc.) conform contractelor proprii.



10.6. Taxa de administrare Parc: Concesionarul va plati Sepsiipar S.R.L. 0,2 EUR/mp/an conform
contractului de administrare si servicii conexe incheiat separat.

CAPITOLUL XI1. FINANTAREA PRIN INSTITUTII BANCARE
11.1. Proiectul va fi finantat (integral sau partial) prin institutii de credit/finantatori.

11.2. Concedentul isi exprima acordul si sprijinul pentru obfinerea finantarii, furnizand finantatorilor,
in limitele legii si ale contractului, documentele/declaratiile necesare (extras CF, dovezi drept, avize,
acorduri, adeverinte, declaratii).

11.3. Concesionarul poate constitui garantii reale/imobiliare asupra constructiilor proprii. Asupra
Terenului se pot constitui garantii doar in conditiile legii si cu aprobarile autoritatii deliberative, daca
sunt necesare.

11.4. Concedentul va semna, la cererea justificata a bancii, acorduri de neinstriinare nejustificata a
drepturilor, confirmiri de existentd a Contractului, acorduri privind notificarea prealabila in caz de
executare a garantiilor, fard a-si asuma obligatii pecuniare suplimentare.

11.5. Dupa indeplinirea obligatiilor asumate prin art. 11.2 si 11.4, Concedentul nu va fi responsabil
dacd banca/finantatorul nu acorda creditul/finantarea solicitatd de Concesionar, indiferent de motiv.
Documentele date de Concedent (conform art. 11.2) sunt doar o ajutorare §i nu garanteazi finantarea.
Concesionarul nu poate cere bani sau prelungiri de termene din acest motiv.

11.6. In cazul in care, ca urmare a neobtinerii finanfarii, Concesionarul nu poate realiza investitiile
si/sau nu poate asigura exploatarea obiectului concesiunii in conditiile si termenele prevdzute in
Contract, Concedentul are dreptul la rezilierea Contractului, cu notificarea prealabilda a
Concesionarului, fara interventia instanfei si fird a fi finut la plata vreunei compensatii. In acest caz,
Concesionarul datoreazd Concedentului daune-interese reprezentand prejudiciul efectiv suferit de
acesta prin neindeplinirea obligatiilor de cétre Concesionar, inclusiv beneficiul nerealizat, cuantumul
urmdand a fi determinat potrivit dispozitiilor legale aplicabile.

CAPITOLUL XII. ACHIZITIA TERENULUI DE CATRE CONCESIONAR

12.1. Concesionarul poate solicita cumpérarea Terenului dupd obtinerea autorizatiei de construire a
Proiectului si pana la ajungerea la termen a prezentului contract, fara ca investiia sa fie finalizata.

12.2. Cererea de intentiec se depune la Sepsiipar S.R.L.; Sepsiipar intocmeste referat §i inainteazi
documentatia citre Primdrie,

12.3. Preful minim se stabileste prin expertizi ANEVAR la data exprimarii intentiei, fard a include
valoarea investitiilor Concesionarului;

CAPITOLUL XIII. APROBAREA VANZARII

13.1. Vanzarea se aproba prin hotarare a Consiliului Local, iar actul se incheie in forma autentica; plata
se face in termen de 15 zile de Ia semnare, in lei, la cursul BNR din ziua plaii, in contul Municipiului
Sfantu Gheorghe.

CAPITOLUL XIV. UTILITATI SI RACORDURI



14.1. Concedentul garanteazi existenta punctelor de racord la limitele Terenului, la parametrii minimi
stabiliti in Anexa 5 (debit apd, capacitate electricd kW, presiune gaze — dupa caz, canalizare menajera,
telecomunicatii).

14.2. Concedentul suportd costurile de aducere a utilititilor pana la limita Terenului (retele
magistrale/brangamente pana la caminele de la limita, dupi caz).

14.3. Concesionarul realizeazi, pe cheltuiala sa, retelele interioare si bransamentele de la limita
Terenului la cladiri/instalatii si suportd consumnurile ulterioare.

14.4. Pluviale: Concesionarul proiecteaza §i executd sistemul propriu de colectare/drenaj/retentie
pluviald pe Teren;

14.5. In situatia in care parametrii tehnici prevazuti in Anexa 5 nu sunt atingi din culpa Concedentului,
termenele prevazute in Capitoiul VIII se vor prelungi proportional cu perioada in care aceastd
neindeplinire a afectat in mod concret procedura de obfinere a autorizatiei de construire si/sau
finalizarea lucrarilor aferente Proiectului. Intr-o asemenea situatie, Concesionarul va putea solicita
despagubiri constand exclusiv in daune-interese efective, dovedite in mod corespunzitor (inclusiv
costurile aferente solufiilor tehnice provizorii de dimensionare alternativa), in limitele si conditiile
previazute la Capitolu! XVII.

CAPITOLUL XV. OBLIGATIILE PARTILOR

15.1. Obligatiile Concesionarului

15.1.1. Realizarea Proiectului. Concesionarul are obligatia de a realiza intocmai Proiectul previzut in
Anexa 3, cu respectarea documentatiilor tehnice aprobate, a legislatiei aplicabile si a Regulamentului
Parcului Industrial ,,Sepsiipar™.

15.1.2. Exploatarea ca un bun proprietar. Concesionarul va exploata Terenul §i constructiile, pe riscul
si rdspunderea sa, ca un bun proprietar, cu diligenta unui profesionist, fard a le schimba destinagia
stabilita prin Contract §i Proiect, fara acordul prealabil al Concedentului, in cazurile previzute de lege.

15.1.3. Interdictia de cesiune/subconcesionare. Este interzisd cesiunea totald sau parfiald a dreptului
de concesiune ori subconcesionarea, fara acordul expres, prealabil si scris al Concedentului. Inchirierea
spatiilor/cladirilor/terenului cétre terfi este permisé potrivit art. 9.3 si nu constituie subconcesionare.

15.1.4. Plata redeventei si taxelor. Concesionarul va pliti redeventa si taxele aferente (inclusiv taxa de
administrare citre Sepsiipar S.R.L.), la termenele si in conditiile Cap. X, precum si orice alte obligatii
fiscale legale aferente folosintei Terenului si activitaii sale.

15.1.5. Obfinerea autorizatiei de construire. Concesionarul va obtine autorizatia de construire in
termenul stabilit la art. 8.1, sub sanctiunile prevazute la art. 10.2 lit. ¢) si cu aplicarea regulilor de
prelungire din art. 8.1 teza a [I-a.

15.1.6. Executia si receptia lucrdrilor. Concesionarul va executa lucririle in baza autorizatiei de
construire §i va realiza receptia la terminarea lucrérilor in termenul prevazut la art. 8.2 (4 ani de la
intrarea in vigoare), cu prelungirile permise de Contract si lege; va respecta integral proiectele tehnice,
normativele aplicabile constructiilor, urbanismului, mediului, SSM si PSI.



15.1.7. Avize, acorduri si autorizafii. Concesionarul va obfine, pe cheltuiala sa, toate avizele,
acordurile, permisele si autorizafiile necesare pentru proiectare, execufie, punere in functiune si
operare, inclusiv cele de la furnizorii de utilitdti, autoritati locale/nationale, ISU, DSP, Mediu, ISC,
OCPI, acolo unde este cazul.

15.1.8. Utilitati interioare si consumuri. Concesionarul va proiecta si executa pe cheltuiala sa
retelele/instalatiile interioare de la limita Terenului pand la cladire/echipamente si va achita
consumurile curente (apd, canalizare, energie electricd, gaze, telecom etc.) conform contractelor
incheiate cu furnizorii.

15.1.9. Sistem pluvial propriu. Concesionarul va proiecta si executa sistemul propriu de colectare,
drenaj si/sau retentie a apelor pluviale pe Teren, dimensionat la parametrii previzuti de Anexa 5 si de
normele tehnice;

15.1.10. Inscrier: de carte funciari. Concesionarul va intreprinde toate demersurile pentru
notarea/inscrierea in CF a dreptului sdu de concesiune, suportind taxele aferente si furnizind
documentele necesare.

15.1.11. Predare la incetare. Dacd Terenul nu a fost cumparat conform Cap. XII, Concesionarul va
preda Terenul in stare corespunzitoare, conform unui Proces-verbal de predare-primire, care va
consemna situatia de fapt a amplasamentului, eventualele degradiri si misurile de remediere.

15.1.12. Mediu, SSM, PSI. Concesionarul va respecta legislatia de protectie a mediului, regimul
deseurilor, noxele, zgomotul si vibratiile, si va adopta masuri pentru prevenirea poludrii. Va respecta
normele de securitate si sdnatate in munca si de prevenire si stingere a incendiilor (inclusiv Legea nr.
307/2006 si normele generale PSI).

— In raport cu art. 9 din Legea nr. 307/2006 si art. 17 lit. h) din Normele generale PSI, atributiile pe
linie PSI in perimetrul concesionat revin Concesionarului.

— Concesionarul va menfine mijloacele de prima interventie, cdile de evacuare, planurile PSI si
evidentele prevazute de lege.

15.1.13. Acces si servitufi tehnice. Concesionarul va permite accesul personalului administratorului
Parcului, al furnizorilor de  |utilititi si al autoritdfilor competente, in vederea
exploatdrii/mentenantei/inspectiilor la refelele comune, cu notificare prealabild, cu exceptia urgentelor.

15.1.14. Evitarea tulburdrilor. Concesionarul va organiza santierul si activitatea astfel incat si evite, pe
cdt posibil, tulburarea folosingei legitime a terenurilor invecinate si a celorlal{i rezidenii din Parc; va
lua mésuri de semnalizare, securizare, curdfenie si protectie a drumurilor interne.

15.1.15. Raportiri i informdri. La solicitarea rezonabild a Concedentului, Concesionarul va furniza
rapoarte sumare privind stadiul lucrérilor, termenele, obstacolele administrative si masurile intreprinse,
precum si copii ale autorizatiilor, recepttilor si proceselor-verbale relevante.

15.1.16. Contract de administrare Parc. Concesionarul va incheia, concomitent cu prezentul Contract
contractul de administrare §i servicii conexe cu Sepsiipar S.R.L., potrivit legislatiei parcurilor
industriale si regulamentelor interne.

15.1.17. Facilitdti fiscale locale. Daci este cazul, Concesionarul va depune documentatia completa la
Directia Generala Economicé si Finanje Publice Municipale pentru obtinerea scutirilor/aplicatiilor
fiscale aprobate de Consiliul Local, asumandu-gi integral exactitatea si oportunitatea datelor.



15.1.18. Semnalistica si imagine. Concesionarul va respecta regulile de brand/semnalistici internd ale
Parcului (dimensiuni, amplasare, continut), conform Regulamentului Parcului si instructiunilor
administratorului.

15.1.19. Confidentialitate. Concesionarul va pastra confidentiale informatiile tehnice/comerciale ale
Concedentului/administratorului Parcului obfinute pe parcursul derularii Contractului, cu exceptia
situatiilor cerute de lege/autoritate sau necesare finantarit, caz in care va asigura protecfia adecvati a
datelor.

15.2. Obligatiile Concedentului

15.2.1. Predarea Terenului. Concedentul va preda Terenul in stare corespunzitoare scopului
concesiunii in termen de 15 zile de la intrarea in vigoare, intocmindu-se Proces-verbal de predare-
primire (Anexa 2), ce va descrie situatia de fapt a amplasamentului (inclusiv eventualele constructii ce
urmeaza a fi demolate/partial demolate, retele, cai de acces).

15.2.2. Netulburarea folosintei. Concedentul va asigura folosinta pasnici si neintrerupta a Terenului
pe intreaga duratd a Contractului.

15.2.3. Acces la drum public. Concedentul va asigura accesul direct al Terenului la refeaua de drumuri
publice/alei ale Parcului, adecvat transportului cu camioane si autovehicule de gabarit uzual,
mentindnd practicabilitatea,

15.2.4. Accesul persoanelor si vehiculelor. Concedentul va asigura posibilitatea accesului catre/de la
Proiect pentru persoane, vehicule, utilaje si mijloace de transport, cu respectarea regulamentelor
interne privind securitatea, programul si traseele.

15.2.5. Garantie pentru evicfiune. Concedentul garanteazi Concesionarul impotriva oricérei evictiuni
totale sau partiale din culpa sa, inclusiv cu privire la dreptul de a construi pe Teren potrivit scopului
concesiunii; in caz de evictiune din culpa Concedentului, se aplica regimul special de raspundere (fira
limitarea de la art. 17.5).

15.2.6. Aducerea utilitdtilor la limitd. Concedentul va asigura, pe cheltuiala sa, aducerea utilitatilor
pdnd la limita Terenului, la parametrii minimi din Anexa 5 (debit api, capacitate electricd kW,
canalizare menajerd, telecom), si va menfine functionalitatea rejelelor comune ale Parcului.

15.2.7. Suport pentru finantare. Concedentul va sprijini Concesionarul in relafia cu finantatorii
(banci/institutii de credit), furnizand in limitele legii documentele si declaratiile necesare {extras CF,
adeverinte, confirméari de drepturi, acorduri de notificare, clarificéri), fird a-si asuma obligatii
pecuniare suplimentare.

15.2.8. Semnarea documentatiei de urbanism §i receptii refele comune. in masura in care legea impune
interventia/avizul Concedentului/administratorului Parcului pe documentatiile urbanistice/tehnice de
interes comun (drumuri, retele generale), acesta va semna/negocia cu diligentd actele necesare, fara
intarzieri nejustificate.

15.2.9. Colaborare pentru demolari. In aplicarea Cap. VI, Concedentul va asigura accesul si
formalitafile necesare {inclusiv avize/permise) pentru executarea lucririlor de demolare a
constructiilor existente, in vederea punerii Terenului in stare ,.,curatd” si intocmirii Anexei 6 (Proces-
verbal — deviz).



15.2.10. Optiunea de cumpirare constructii la incetare. La implinirea duratei, daca Terenul nu a fost
vandut Concesionarului, Concedentul igi va exprima optiunea de cumparare a constructiilor in
termenul si conditiile Cap. XVI; in caz afirmativ, va plati preful rezultat conform raportului
ANEVAR/in{elegerii pirtilor, in termenele convenite.

15.2.11. Protectia datelor si confidentialitate. Concedentul va trata confidential documentele tehnico-
comerciale ale Concesionarului, cu exceptia situatiilor impuse de lege/transparent administrativa; va
aplica reguli de minimizare a datelor in relatia cu tertii.

15.2.12. Informiri si cooperare. Concedentul va informa prompt Concesionarul despre lucriri/
interventii asupra rejelelor comune care pot afecta accesul/ utilitafile Proiectului i va coopera pentru
reducerea impactului {planificare, rute alternative, solufii provizorii).

15.2.13. Suport pentru inscrieri CF. Concedentul va furniza documentele de proprietate i actele
administrative necesare pentru notérile/inscrierile CF aferente Contractului si drepturilor
Concesionarului, in termene rezonabile,

15.3. Dispozitii comune

15.3.1. Standard de cooperare. Partile vor actiona cu buna-credintd si vor coopera pentru realizarea
Proiectului, evitiand intirzieri nejustificate in emiterea/semnarea documentelor ce intrd in sfera lor de
competenta.

15.3.2. Notificari si termene. Toate notificarile, solicitarile §i raspunsurile in temeiul prezentului
Capitol se vor transmite in scris, potrivit art. 20.3; termenele se calculeaza pe zile calendaristice, daca
nu se prevede altfel.

15.3.3. Remedieri. Ori de céte ori o obligatie devine scadents, Partea in culpa va depune diligente
pentru remedierea promptd; in caz contrar, se aplicd mecanismele de majorare a redeventei, reziliere
si/sau rdspundere, dupi caz.

15.3.4. Prioritatea normelor speciale. In caz de conflict intre prevederile prezentului Contract si
normele imperative legale incidente {urbanism, mediu, PS], securitate retele, protectia infrastructurilor
critice), vor prevala normele imperative, cu adaptarea corespunzitoare a obligatiilor, fard a afecta
esenta drepturilor Pértilor.

CAPITOLUL XVI. INCETAREA SI EFECTELE ASUPRA CONSTRUCTIILOR

16.1. La implinirea duratei (fard prelungire) si dac# Terenul nu a fost cumpirat, Concedentul poate
opta pentru cumpdrarea constructiilor la preful valorii de piaja (raport ANEVAR). Optiunea se
comunici in 30 de zile de la notificarea de incetare.

16.2. Dacd Concedentul nu isi exercitd optiunea, Concesionarul poate instrdina constructiile citre terfi,
notificAnd Concedentul cu 30 de zile inainte. Contractul de vinzare a constructiilor se poate incheia
numai dupa ce tertul a incheiat cu Municipiul un contract privind folosinta terenului (concesiune sau
vanzare-cumpdrare), in vigoare la data transferului; contractul cu tertul va contine obligatoriu clauza
privind obiectul de activitate permis in Parc (sub sancfiunea nulitatii).

16.3. In caz de incetare anticipata (rezolufiune), se aplica mutatis mutandis art. 16.1-16.2.



CAPITOLUL XVII. MODIFICARE, REZILIERE, RASPUNDERE

17.1. Modificare — numai prin act aditional scris semnat de Pérti.

17.2. Reziliere pentru culpa — Partea prejudiciata notifica cealaltd Parte indicand incilcarea; se acorda
un termen de remediere de 30 zile. In lipsa remedierii, Partea prejudiciata poate declara rezilierea.

17.3. Cazuri de reziliere includ, fird a se limita la:

a) incalcarea obligatiilor esentiale ale Concesionarului (art. 15.1, pct. 1-6, 9-14, 16, 19);
b) nerealizarea integrala a investitiei in termenul art. 8.2 (cu prelungiri aplicabile);

c) nerespectarea obligatiilor esentiale ale Concedentului (art. 15.2 pct. 1-13);

d) neobtinerea autorizatiei de construire in termenul art. 8.1 (cu prelungiri aplicabile).

17.4. Incetare de drept — daci o Parte intra in faliment/lichidare/incetare (nu se aplicd UAT-ului; pentru
Concedent se aplic dreptul public incident).

17.5. Raspundere si limitare — Partile isi indeplinesc obligatiile cu buni-credintd si diligenta
profesionistului. Pentru neexecutare/intarziere, Partea in culpd datoreazd daune-interese efective,
direct cauzale si dovedite. Raspunderea Concedentului izvorata din prezentul Contract nu va depasi,
cumulat, totalul redeventelor platite de Concesionar pina la data producerii prejudiciului, cu exceptia
(i) evictiunii din culpa Concedentului, (ii) faptei intentionate, situatii in care limitarea nu se aplica.

17.6. Incetarea contractului poate avea loc in urmétoarele situatii:
a) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent;

b) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei despigubiri de citre
Concedent;

CAPITOLUL XVIIL. FORTA MAJORA

18.1. Forta majora (cutremure, inundatii, incendii, rizboaie, revolte, greve, interdictii, embargouri,
evenimente imprevizibile §i insurmontabile) exonereazi Partea afectata pe durata si in misura efectelor
sale.

18.2. Partea care invocé forta majora notifica cealaltd Parte in 5 zile de la aparitie si prezinta documente
doveditoare. Daca forfa majord dureaza peste 180 de zile, fiecare Parte poate declara rezilierea
Contractului cu efect pentru viitor.

CAPITOLUL XIX. JURISDICTIE SI LEGEA APLICABILA
19.1. Orice disput se va solufiona cu prioritate pe cale amiabila.

19.2. in lipsa solutionarii amiabile, litigiile vor fi solutionate de instantele judecitoresti de drept comun
de la locul situdrii imobilului (jud. Covasna).

19.3. Contractul este guvernat de legea roména.
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CAPITOLUL XX. DISPOZITI FINALE

20.1. Regulamentul Parcului se aplici in completare, in masura in care nu contravine legii si
prezentului Contract.

20.2. Nulitatea unei clauze nu afecteaza valabilitatea restului Contractului; Parfile vor depune diligente
pentru a inlocui clauza nula cu una valabild, echivalentd economic si juridic.

20.3. Comunicdrile intre Parti se fac in scris, pe suport durabil, la datele de contact mentionate in antet
(e-mail/postéd/curier), fiind opozabile din ziua transmiterii/dovezii primirii.

20.4. Contractul a fost incheiat astazi, in ___ exemplare originale, cite __ pentru fiecare Parte.
CONCEDENT

Municipiul Sfantu Gheorghe, prin SEPSIIPAR S.R.L.

Reprezentant: Petroczki Gheza — losif

Functia: Administrator

Semnatura si stampila:

CONCESIONAR

LACLE OG S.R.L.

Reprezentant: Lucas Gerardus Willibrordus
Functia: Administrator

Semnatura si stampila:
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Anexa | — Extras de Carte Funciara nr. 25796 Sfantu Gheorghe;
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Anexa 2 — Proces-verbal de predare—primire a amplasamentului;
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Anexa 3 — Proiectul (descriere, indicatori tehnico-economici, etapizare);
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Anexa 4 — Documentatia licitajiei publice (documentatie de atribuire, ofertd castigitoare, raport
procedurd, decizie de atribuire, clarificari, comuniciri) si grila de punctaj pentru reducerile de
redeventd;
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Anexa 5 - Plan/Certificat de disponibilitate utilitati (puncte de racordare, parametri minimi: debit apa,
kW putere instalaté, presiune gaze, canalizare menajera, telecom);
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Anexa 6 — Proces-verbal — deviz de demolare
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DATE DE CONTACT PARTI

Concedent (prin Sepsiipar S.R.L.);

Adresa: | Tel: | E-mail:

Concesionar (LACLE OG S.R.L.):

Adresa: | Tel: | E-mail:

CLAUZE DE SEMNATURA

CONCEDENT

Municipiul Sfantu Gheorghe, prin SEPSIIPAR S.R.L.
Reprezentant: Petroczki Gheza - losif

Functia: Administrator

Semnitura i stampila:

Data:

CONCESIONAR

LACLE OG S.R.L.

Reprezentant: Lucas Gerardus Willibrordus
Functia: Administrator

Semnétura si stampila:

Data:
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CONTRACT DE CONCESIUNE Nr.

Forma initiala a contractului

Forma propusa spre aprobarea Explicatii

AGA

Avand in vedere urmétoarele:

(A)  Proprietarul terenurilor
aferente Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe, situat n municipiul
Sfantu  Gheorghe,  Cartierul
Cémpul Frumos , este Municipiul
Sfantu Gheorghe;

(B) Sepsiipar SRL are dreptul
de a administra terenurile pe baza
Contractului de administrare nr.
52524/06.09.2016;

(C) Parcului Industrial
"Sepsiipar"s-a constituit si a
obtinut titlul de parc industrial in
baza prevederiior Legii nr.
186/2013 privind constituirea i
functionarea parcurilor industriale;
(D) Entitatea LACLE OG SRL,
si-a manifestat intentia ferma de a
concesiona o parceld din terenul
mentionat [a punctul (A) in
vederea realizérii Proiectului,
conform Anexei nr. 3 la prezentul
Contract din care face parte
integranta.

(E) Entitatea va desfasurara in
Parcul Industrial Sepsiipar
activitdti conform obiectului sau
de activitate in deplind
concordantd cu  obiectivele
parcurilor industriale prevazute de
Legi speciale.

Partile contractului

Municipiul Sfantu Gheorghe, in
calitate de proprietar al terenului,
cu sediul Tn municipiul Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918,
nr. 2, prin SEPSIIPAR SRL,
Administratorul Parcului
Industrial, cu sediul in municipiul
Sfantu Gheorghe, Strada Rednik,
nr. 2, Jud. Covasna , CIF RO
33602606 , inregistratd la

PREAMBUL

Avand in vedere:

(A) Municipiul Sfantu Gheorghe
este  proprietarul  terenurilor
aferente Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe, situat in  Municipiul
Sfantu  Gheorghe,  Cartierul
Campul Frumos;

(B) Administrarea terenurilor este
realizatd de Sepsiipar S.R.L., in
baza Contractului de administrare
nr. 52524/06.09.2016;

(C) Parcul Industrial ,Sepsiipar” a
dobandit titlul de parc industrial
conform Legii nr. 186/2013 privind
constituirea  si  functionarea
parcurilor industriale;

(D) LACLE OG S.R.L. sia
manifestat intentia ferma de a
concesiona o parcela din terenul
mentionat la punctul (A} pentru
realizarea Proiectului de investitii
descris in Anexa 3;

(E) Contractu! se incheie ca

urmare a licitatiei  publice
organizate de Concedent,
castigatd de  Concesionar,
intreaga documentatie de
atribuire si documentele

procedurii fac parte integranta din
prezentul Contract (Anexa 4).

in temeiul Codului civil, Legii nr.
186/2013, O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si
legislatiei incidente, partile convin
urmatoarele:

CAPITOLUL I.  PARTILE
CONTRACTULUI
1.1. Concedentul; Municipiul

Sfantu Gheorghe, cu sediul
in Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie
1918 nr. 2, reprezentat prin



Registrul Comerfului cu nr.
J2014000208146, Cont:
RO25BTRLRONCRTOTOD72B00
1, deschis la Banca Transilvania,
reprezentatd de Petroczki Gheza
losif, cu functia de Administrator,

in calitate de concedent
Si

S.C. LACLE OG S.R.L, cu sediul
in loc.Sfantu Gheorghe, Strada
Oltului, nr. 4/A, Judeful Covasna,
Tel: , e-mail; , Inregistrata
la Registrul Comertului cu nr.
J2025045100003, avand C.U.L
RO 52022699, cont IBAN nr.

, deschis la ;
reprezentata legal de dl. Lucas
Gerardus Willibrordus, cu functia

de Administrator, (denumit in
continuare "Rezident" sau
“Concesionar”)

Sepsiipar S.RL,
administrator al Parcului
Industrial ,Sepsiipar”, cu

sediul Tn Municipiul Sfantu
Gheaorghe, str. Rednik nr. 2,
jud. Covasna, CIF RO
33602606, inregistratd la
O.R.C. sub nr.
J20/281/2014, cont
RO25BTRLRONCRTOTOD
72B001 deschis la Banca
Transilvania, reprezentata
de dl. Petroczki Gheza losif,
Administrator.

1.2. Concesionarul: LACLE OG

S.R.L, cu sediul in Municipiul

Sfantu Gheorghe, str. Oltului nr.

4/A, jud. Covasna, inregistrata la

O.R.C. sub nr. J20/4510/2025,

C.U.l. RO 52022699, cont IBAN

deschis la

, reprezentatd legal

de dl. Lucas Gerardus
Willibrordus, Administrator.

Concedentul si Concesionarul vor
fi denumiti impreund ,Partile” si
separat ,Partea”.

CAPITOLUL II. DEFINITI $I
INTERPRETARE

2.1. ,Contract” - prezentul
contract de concesiune, inclusiv
Anexele sale.

22,  Terenu" -  parcela
identificata la art. 3.1.

2.3. ,Proiectul” - investitia

Concesionarului  descrisd in
Anexa 3 (descriere, indicatori,
etapizare).

2.4. ,Regulamentu! Parcului® -
regulamentul intern al Parcului
Industrial ,Sepsiipar’, aplicabil
rezidentilor.

2.5. Utilitati" — apa, canalizare
menajerd, energie electrica, gaze
naturale (dupa caz),
telecomunicatii.

2.6. In caz de neconcordanta intre
Contract si Anexe, prevaleaza
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I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 Obiectul prezentului Contract
il constituie concesionarea unei
parcele din terenul proprietatea

Municipiului Sfantu  Gheorghe
aflat in administrarea SC
Sepsiipar SRL, avand
urmatoarele elemente de
identificare:

a) Suprafata terenului:
8344 mp,

b) Amplasare: teren
intravilan, situat n
municipiul Sfantu
Gheorghe, cartierul
Céampul Frumos in
incinta Parcului

Industrial "Sepsiipar"
c} Categoria de folosintd a

Terenului Tnscrisd n
Cartea Funciara: teren
intravilan

d) Cartea Funciard nr.
25796

e) Extras de carte funciara
Anexa nr. 1, la prezentul
Contract

f) Proces verbal predare-
primire amplasament -
Anexa nr. 2, la prezentul
Contract

1.2. Municipiul Sfantu Gheorghe
da dreptul Concesionarului de a

edifica pe teren constructiile
prevazute in  Proiect, cu
respectarea  pe deplin a

dispozitilor legale aplicabile, drept
afectat de conditia suspensiva de
a realiza intocmai Proiectul
propus, conform Anexei nr. 3 la
prezentul contract.

ART I DURATA
CONTRACTULUI

prevederile Contractului. Termenii
la singular includ si pluralul si
invers, daca din context nu rezulta
altfel.

CAPITOLUL IN. OBIECTUL
CONCESIUNII
3.1. Concedentul transmite

Concesionarului, prin prezentul
contract, dreptul si obligatia de
exploatare a Terenului identificat
dupa cum urmeaza:

a) Suprafata: 8.344 mp;

b) Amplasament:  Municipiul
Sfantu  Gheorghe,  Cartierul
Campul Frumos, incinta Parcului
Industrial ,Sepsiipar”;

c) Categoria de folosin{a:
intravitan;
dy CF: opnr. 25796 Sfantu
Gheorghe;

e) Extras CF — Anexa 1;

f) Predare-primire amplasament —
Anexa 2.

g) Plan initial al punctelor de
racordare la retelele tehnico-
edilitare — Anexa nr. 5.

3.2. Concesionarul va edifica pe
Teren constructiile din Proiect, cu
respectarea legislatiei si a
Regulamentului Parcului. Dreptul
de a edifica este nascut sub
conditie suspensiva, potrivit art.
7.1.

3.3. Concesionarul exercita
dreptul de exploatare pe riscul si
raspunderea sa, in schimbul platii
unei redevente de Concedent, cu
respectarea conditiilor prevazute
de lege si de prezentul contract.

CAPITOLUL IV. DURATA



2.1, Dreptul de concesiune
asupra terenului este valabil
pentru o perioadd de 49 ani
incepand cu data intrarii acestuia
in vigoare, conform art. 7.1.

2.2. Partile sunt de acord ca in
cazul in care Contractul are o
durata mai mica de 49 de ani, la
expirarea perioadei mentionate la
art. 2.1., aceasta poate fi prelungit
printr-un act aditional la cererea
Concesionarului pana la o
perioada maxima de 49 de ani, pe
baza unei notificari scrise céatre
Municipiul Sfantu Gheorghe/
Sepsiipar SRL de  céatre
Concesionar cu minimum 12 luni
inainte de expirarea Contractului.
Art. H DECLARATIILE
PARTILOR

3.1. Concedentul declara, pe
proprie raspundere,
urmatoarele:

3.1.1. La data semnérii, Municipiul
Sfantu Gheorghe este proprietarul
terenului ce face obiectul
prezentului Contract, si are
capacitatea de a constitui dreptul
de concesiune in favoarea
Concesionarului, in  conditiile
prezentului Contract;

3.1.2. Terenul nu a facut obiectul
unui antecontract sau contract
privind instrainarea acestuia sub
orice forma sau un alt contract de
orice naturd, prin care s-ar
constitui in favoarea unei tere
persoane un dezmembramant al
dreptului de proprietate sau vreun
drept de folosinta;

3.1.3. La data semnarii, terenul nu
constituie si nici nu a constituit
obiectut unor cereri sau pretentii
de reconstituire sau constituire a
dreptului de proprietate, ori a unei
cereri sau pretentii de restituire
sau revendicare in baza unor legi

4.1. Durata concesiunii este de 49
(patruzeci si noua) de ani,
calculati de la data intrarii in
vigoare conform art. 7.2.

CAPITOLUL V. DECLARATIILE
PARTILOR

5.1. Declaratiile Concedentului
a) La data semnarii, Municipiul
Sfantu Gheorghe este proprietarul
Terenului si are capacitatea de a
constitui dreptul de concesiune;
b) Terenul nu face obiectul unor
antecontracte/contracte de
instrainare, dezmembraminte sau
folosinte in favoarea terilor;

¢) Terenul nu face obiectul unor
cereri de
reconstituire/revendicare/restaura
re in baza legilor speciale si nu
face obiectul unor litigii;

d) Terenul nu este grevat de
sarcini inscrise in folosul tertilor;
e) Terenul nu este scos din
circuitul civil si nu face obiectul
unor proceduri de
expropriere/utilitate publica;

f) Concedentul este de acord cu
notareaf/inscrierea in CF a
drepturilor Concesionarului
izvorate din Contract;

g) Terenul este construibil potrivit
documentatiilor de urbanism in
vigoare la data semnarii;

h) Utilitatile sunt disponibile la
punctele de racordare indicate in
Anexa 5;

4



speciale si nici al unui litigiu
judecatoresc sau administrativ;

3.1.4. Terenul nu este grevat de
sarcini (ipoteca, privilegiu,
servitute) constituitd in favoarea
unor terfe persoane,

3.1.5. Terenul nu este scos din
circuitul civil si nu face obiectul
unor proceduri de declarare a
utilitatii publice, premergatoare
exproprierii, sau altui interes
public despre care Municipiul
Sfantu Gheorghe are cunostinia;

3.1.6. Concedentul este de acord
cu inscrierea in Cartea Funciara a
drepturilor Concesionarului ce
rezulta din prezentul Contract;

3.1.7. La finalizarea Proiectului
propus de catre Concesionar pe
terenul proprietatea Municipiului
Sfantu Gheorghe conform Anexei
nr. 4, Concedentul semneaza
Procesul-verbal prin care se
constatd indeplinirea obligatiilor
de investitii de catre Concesionar.

3.1.8. Concedentul declara ca la
finalizarea Proiectului propus este
de acord ca Concesionarul sa
inscrie in Cartea Funciara dreptul
de proprietate asupra
constructiilor ridicate si ca este de
acord ca acesta sa indeplineasca
toate formalitdtile de carte
funciara Tn conditiile legii.

3.2. CONCESIONARUL declara,

pe propria raspundere,
urmatoarele:
3.2.1. Este o entitate legal

organizata, funcfiondnd in mod
valabil potrivit legilor roméane si
are capacitatea juridica necesara
pentru a folosi terenul si de a
realiza Proiectul in conformitate
cu prevederile prezentului
Contract;

i) La finalizarea Proiectului,
Concedentul va semna procesul-
verbal privind indeplinirea

obligatiilor de investitii;

j) Concedentul este de acord ca,
la finalizare, Concesionarul sa
inscrie in CF dreptul de
proprietate asupra constructiilor.

5.2

Concesionarului
a) Este o entitate legala valida sub
legea romana, cu capacitate
juridica, economica si tehnica sa
foloseascd terenul, sa realizeze
Proiectul si sa execute Contractul;

Declaratiile

b) Nu se afla in
insolventa/faliment/dizolvare;

c) Activitatile desfasurate
respectd legislatia de mediu si
obiectivele parcurilor industriale;
d) Va obtine toate
avizele/permisele/autorizarile
necesare.



3.2.2. Are capacitatea juridica,
economica si tehnicd pentru a
incheia si executa prezentul
Contract;

3.2.3. Nu se afla in stare de
faliment, nu este insolvabil si nu s-
a formulat procedura de declarare
a falimentului de catre creditorii
acestuia;

3.2.4. Nu constituie parte Tn nici
un act juridic, care are avea ca
efect interzicerea sau
impiedicarea desfasurarii
activitdti curente sau viitoare al
societatii, sau interzicerea ori
impiedicarea executarii obligatiilor
contractuale asumate fatd de
Concedent prin prezentul
Contract;

3.2.5. Activitifile care se vor
desfasura pe teren nu
contamineazd mediul peste
limitele impuse de legislatia n
vigoare;

3.2.86. Concesionarul va obtine
toate avizele, aprobdrile,
permisele sau autorizatiile
necesare in vederea desfasurarii
activitatilor.

'CAPITOLUL VI.

DEMOLAREA
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
6.1. Partile confirma existenta pe
Teren a unor constructii ce trebuie
demolate pentru aducerea
Terenului in stare initiala, ,curata”.
6.2. Concedentul se obliga sa
colaboreze deplin pentru
demolare (acces, avize, aprobari,
coordonare cu autoritatile), iar
Concesionarul va efectua lucrarile
de demolare, prin antreprenori
autorizati, cu respectarea legii.

6.3. La finalizarea demolarii,
Partile vor semna Proces-verbal —
deviz de demolare {Anexa 6) care
va consemna costurile efective
directe, inclusiv taxe, deseuri,
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Art.VIl INTRAREA IN VIGOARE
A CONTRACTULUI

7.1. Prezentul Contract este
incheiat sub conditia suspensiva a
plati in avans a taxei de
concesiune pentru primele 12
(doisprezece) luni contractuale in
conformitate cu prevederile ari,
4.3. si intrd n vigoare la data
efectudrii respectivei plati.

Art. VI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1.5. Sa inceapa Iucréarile
Proiectului propus imediat dupa
primirea autorizatiei de

constructie si sa le finalizeze in
termen de cel mult 18 luni de la
data semnarii Contractului;

6.1.6. Sa realizeze lucrarile
Proiectului propus, cu respectarea
autorizatiei de construire eliberata
de organele competente, precum
si In baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor
legale aplicabile;

Art. V DREPTURILE PARTILOR

5.1. Concesionarul are

urmatoarele drepturi:

transport, proiectare si organizare
de santier.

6.4. Partile convin ca, la momentul
stabilirii pretului de vanzare a
terenului conform Cap. Xll,
valoarea actualizata si cheltuielile
de demolare efectuate de
Concesionar vor fi reflectate
corespunzator in valoarea
determinatd prin raportul de
evaluare ANEVAR.

CAPITOLUL VII. INTRAREA iN
VIGOARE. CONDITIE
SUSPENSIVA

7.1. Prezentul Contract este
incheiat sub conditia suspensiva a
plati Th avans a taxei de
concesiune pentru primele 12 luni,
conform art. 10.3.

7.2. Contractul intrd in vigoare la
data confirmarii Tncaséarii sumei
prevazute la art. 7.1 in contul
indicat de Concedent.

CAPITOLUL Vill. TERMENE
PRIVIND AUTORIZAREA SI
EXECUTIA

8.1. Concesionarul va obtine

autorizatia de construire in termen
de 1 (un) an de la data intrarii Tn
vigoare a Contractului. Termenul
se prelungeste de drept cu durata
intarzierilor imputabile autoritatilor
publice sau tertilor, ori cauzate de
fortd majora, dovedite potrivit legii.
8.2. Concesionarul va finaliza
lucrarile Proiectului {receptie la
terminarea lucrarilor) in 3 (trei) ani
de la data intrarii in vigoare a
Contractului, cu aceleasi reguli de
prelungire ca la art. 8.1.

8.3. Dovada netemeiniciei
intarzierii va putea fi facutd cu
adrese/confirmari ale autoritatilor,
dovezi de depunere documentatii,
corespondenta, certificate privind
forta majora etc.

CAPITOLUL IX. DREPTURI ALE
CONCESIONARULUI



5.1.1. De a exploata in mod direct,
pe riscul si raspunderea sa
terenul, cu respectarea Proiectului
pentru care a fost concesionat, a
regulamentului Parcului Industrial
“Sepsiipar” si a tuturor
prevederilor legale aplicabile;
5.1.2. Dreptul de a cumpaéra
terenul ce face  obiectul
prezentului Contract, dupa
implinirea unui termen de 5 (cinci)
ani de la semnarea prezentului
Contract, dar nu mai inainte de
finalizarea in proporiie de 100% a
investitiei prevazuta in Proiect;
5.1.3. Cererea privind exprimarea
intentiei de cumparare a terenului,
se va depune la sediul Sepsiipar
SRL, dupa implinirea termenului
de 5 ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de
dovada realizarii integrale a
investitiei  (Proces-verbal de
receplie la terminarea
lucrarilor/finala dupa caz).
Sepsiipar SRL va intocmi un
referat si va inainta documentatia
catre Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe;

5.1.4. Pretul minim de vanzare va
fi stabilit dupa exprimarea intentiei
de achizitionare, printr-o expertiza
intocmita de catre un expert
autorizat ANEVAR. Valoarea
terenului se va stabili fara luarea
in considerare a eventualelor
investitii realizate de concesionar,
ulterior semnérii contractului de
concesionare.

5.1.5 Actul de vanzare-cumparare
se va incheia in forma autentica in

baza hotararii consiliului local
privind aprobarea vanzarii
terenului;

5.1.6. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul
proprietarului terenului (Municipiul

Sfantu  Gheorghe)  conform
contractului de vanzare -
cumparare, in termen de 15

(cincisprezece) zile calendaristice
de la data semnérii contractului de

9.1. Drept de folosinta a Terenului
potrivit scopului concesiunii si
Proiectului.

8.2. Dreptul de a edifica si de a
dobandi proprietatea constructiilor
ridicate potrivit legii.

9.3. Dreptul de inchiriere:
Concesionarul poate inchiria catre
terti Terenul, cladirile si/sau
spatiile, integral sau partial, fara
aprobarea prealabild a
Concedentului sau Sepsiipar
S.R.L, cu respectarea
Regulamentului Parcului si a
destinatiei  Proiectului, dupa
finalizarea Proiectului. Inchirierea
nu constituie
cesiune/subconcesionare.

84. Drept de preemtiune la
cumpararea Terenului (art. 12.1),
care se va nota in cartea funciara.
9.5. Dreptul de finantare si
constituire de garantii asupra
constructiilor (Cap. XI).



vanzare-cumparare, conform
hotérarii consiliuvlui local, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb
LEU/EURQO anuntat de Banca
Nationala a Romaniei la data
efectuarii platii.

5.1.7. Concesionarul are drept de
preemfiune pentru cumpérarea
terenurilor ce fac obiectul
prezentului  contract.  Partile
consimt la notarea preemtiunii in
cartea funciara.

5.2. Concedentul, are
urmatoarele drepturi:

5.2.1. Sa inspecteze terenul, sa
verifice stadiul si modul de
realizare a Proiectului i modul de
respectare a obligatiilor asumate
de catre Concesionar;

5.2.2, La incetarea Contractului,
Municipiul Sfantu Gheorghe are
dreptul de a dobandi dreptul de
proprietate asupra constructiilor

Proiectului si de a solicita
Concesionarului incheierea
contractului de vanzare-

cumparare cu privire la aceste

bunuri, in conformitate cu
prevederile art. IX.
5.23. Orice alte drepturi

corelative obligatiilor asumate de

Concesionar  prin  prezentul
Contract.
Art. v PRETUL Sl

MODALITATILE DE PLATA

41. 1In schimbul constituirii
dreptului de concesiune asupra
terenului, Concesionarul va plati

in contul Administratorului
Parcului Industrial o taxa de
concesionare reprezentand

echivalentul in lei a sumei de 1,5
euro/mp/an (fara TVA , acesta se
va adauga daca legislatia in
vigoare la data concesiondrii o
prevede).

4.1.1 In cazul prelungirii pericadei
de concesiune prin act aditional,
parile  in  conformitate cu

CAPITOLUL X. PRETUL
(REDEVENTA) SI MODALITATI
DE PLATA

10.1. Redeventa de concesiune:
echivalentul in lei a 1,56
EUR/mp/an (fard TVA; TVA se
aplica potrivit legii la data
facturarii).

10.2. Reduceri/majorari:

a) Redevenia poate fi redusa
conform grilei de punctaj din
Anexa 4 (profil, locuri de munca,
valoarea investitiei, salariul mediu
etc.);

b) Dacad Concesionarul fsi
stabileste sediul social in Parc, se



prevederile art. 3.2, vor renegocia
taxa de concesiune.

42 Taxa de concesionare
prevazuta la art. 4.1. poate fi
redusd in urma aplicarii unui
punctaj rezultat in functie de
profilul activitafii desfasurate, a
numarului de locuri de muncéa
create in Parcul Industrial,
valoarea investitiei realizate in
parc, a salariului mediu al
angajatilor din parc, conform
Anexei nr. 4 |a prezentul Contract.
421. In cazul in care
Concesionarul isi stabileste sediul
social in Parcul Industrial, pretul
prevazut la art. 4.1. se reduce
suplimentar cu 10% - exclusiv pe
durata mentinerii sediului social
respectiv.

4.2.2. Taxa de concesionare se
majoreaza cu 50%, dacad la
expirarea primului an de contract
rezidentul nu a prezentat
administratorului parcului
autorizatia de construire emisa in
vederea realizarii investitiei. Taxa
de concesionare se majoreaza cu
incd 50%, daca pana la sfarsitul
anului 2 de contract nu s-a realizat
recepfia finala a investitiei. In
cazuri bine justificate, de la aceste
prevederi Adunarea Generald a
Asociatilor al SEPSIIPAR SRL
poate acorda derogari.

4.3 Plata taxei de concesionare se
va efectua semestrial n lei la
cursul Euro/Lei practicat de BNR
la data facturarii, in primele 15
(cincisprezece) zile calendaristice
ale fiecarui semestru. Pentru
primele 12 (doisprezece) luni de
derulare a Contractului, plata se
va efectua in avans, prezentul
Contract fiind incheiat sub
condifia suspensivd a achitarii
taxei de concesionare pentru
primele 12 (doisprezece) luni.
4.4, Plata se va face prin transfer
bancar, pe baza unei facturi emise
de catre Sepsiipar SRL, in contul
nr.

aplica o reducere suplimentara de
10% pe durata mentinerii sediului;
c) Majorare redeventd cu 50%
daca, la expirarea anului 1,
Concesionarul nu prezinta
autorizatia de construire.

d) Majorare suplimentard cu 50%
daca, pana la sfarsitul anuiui 2, nu
s-a realizat receptia la terminarea
lucrarilor. Majorarea redeventei
opereaza de drept si intervine prin
simpla nerespectare a art. 8.2. si
8.3.

e) Adunarea Generala a
Asociatilor Sepsiipar S.R.L. poate
acorda derogéari motivate.

10.3. Plata redeventei se face
semestrial in avans, In lei, la
cursul BNR din ziua facturarii, in
primele 15 zile ale fiecarui
semestru; pentru primele 12 luni,
plata se face integral in avans
(conditie suspensiva — art. 7.1).
10.4. Penalitati intarziere: 0,05%
zi din suma datorata, pana la plata
integrala.

10.5. Concesionarul achita direct
furnizorilor utilitatilor consumurile
(apa, energie, gaze, canalizare
etc.) conform contractelor proprii.
10.6. Taxa de administrare Parc:
Concesionarul va plati Sepsiipar
S.R.L. 0,2 EUR/mp/an conform
contractului de administrare si
servicii conexe incheiat separat.
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1, deschis la Banca Transilvania.
4.5. In cazul neplatii in termen de
15 (cincisprezece) Zile
calendaristice de la data emiterii
facturii, Concesionarul datoreaza
Concedentului  penalitdti de
intérziere de 0,1% pentru fiecare
zi de intarziere, pana la data platii
efective si integrale, procent
aplicat asupra sumei datorate in
lei.

46. Pe langad plata taxei de
concesionare, conform articolului
4.1.,atat in cursul executiei
Proiectului propus, precum si
ulterior, Concesionarul se obliga
sa plateasca lunar, pana la finele
lunii in curs, consumul de ap3,
energie electrica, gaze naturale,
canalizare si orice alt serviciu
conform contractelor de furnizare
incheiate de Concesionar cu
furnizorii acestor utilitati.

47. Pe langd redevenia
prevazutd in prezentul articol,
Concesionarul va achita
administratorului Parcului
Industrial Sepsiipar, respectiv
societatii Sepsiipar SRL, o taxa de
administrare ih cuantumul de 0,2
Eur / mp / an in conditiile stabilite
prin contractul de administrare si
de prestari servicii conexe
incheiat intre aceste doua parti.
4.8. Concesionarul are
posibilitatea achizitionarii
terenului dupa cel putin 5 anide la
incheierea Contractului  de
Concesiune dar numai dupa
realizarea n proportie de 100% a
investitiei asumate.

49. In cazul achizitiondrii in
conditiile art. 4.8. pretul minim de
vanzare va fi stabilit dupa
exprimarea intentiei de
achizitionare, printr-o expertiza
intocmitd de catre un expert
autorizat ANEVAR. Valoarea
terenului se va stabili fara luarea
in considerare a eventualelor
investitii realizate de concesionar,

1



ulterior semnarii contractului de
concesionare.

CAPITOLUL XlI. FINANTAREA
PRIN INSTITUTII BANCARE
11.1. Proiectul va fi finantat
(integral sau partial) prin institutii
de credit/finantatori.

11.2. Concedentul Tisi exprima
acordul si  sprijinul  pentru
obtinerea finan{arii, furnizand
finantatorilor, In limitele legii si ale
contractului,
documentele/declaratiile
necesare (extras CF, dovezi drept,

avize, acorduri, adeverinte,
declaratii).
11.3. Concesionarul poate

constitui garantii reale/imobiliare
asupra  constructilor  proprii.
Asupra Terenului se pot constitui
garantii doar in conditiile legii si cu
aprobarile autoritafii deliberative,
daca sunt necesare.

11.4. Concedentul va semna, la
cererea justificata a béncii,
acorduri de neinstrainare
nejustificata a drepturilor,
confirmari de existentd a
Contractului, acorduri privind
notificarea prealabila in caz de
executare a garantiilor, fard a-si
asuma obligatii pecuniare
suplimentare.

11.5. Dupa indeplinirea obligatiilor
asumate prin art. 11.2 si 11.4,
Concedentul nu va fi responsabil
daca banca/finantatorul nu acorda
creditul/finantarea solicitatd de
Concesionar, indiferent de motiv.
Documentele date de Concedent
(conform art. 11.2) sunt doar o
ajutorare  si nu garanteazd
finantarea. Concesionarul nu
poate cere bani sau prelungiri de
termene din acest motiv.

11.6. In cazul in care, ca urmare a
neobtinerii finantarii,
Concesionarul nu poate realiza
investitiile si/sau nu poate asigura
exploatarea obiectului concesiunii
in conditile si termenele
prevazute in Contract,
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Clauzele
11.1-11.6
stabilesc c¢é&
proiectul
poale fi
finantat prin
institufii  de
credit, iar
Concedentul
sprijind
obtinerea
finan{arii,
furnizand
documentele
necesare
fara a
garanta
succesul
acesteia  si
fard a-si
asuma
obligalii
financiare.
Concesionar
ul poale
constitui
garantii
asupra
propriilor
constructii,
iar  asupra
terenului
doar cu
respectarea
legii si a
aprobéarilor
cerute.
Daca
finanfarsa nu
se  obfine,
Concedentul
nu rdspunde
pentru esec
si nu este
obligat  s&
prelungeasc
d lermenele.
In lipsa
finaniarii,
daca
investitile nu
pot fi
realizate sau
obiectul
concesiuni
nu poale fi
exploatal,
Concedentul
poate rezilia
conlractul



4.8. Concesionarul are
posibilitatea achizitionarii
terenului dupa cel putin 5 ani de la
incheierea Contractului de
Concesiune dar numai dupa
realizarea in proportie de 100% a
investitiei asumate.

49. In cazul achizitionarii in
conditile art. 4.8. pretul minim de
vanzare va fi stabilit dupa
exprimarea intentiei de
achizitionare, printr-o expertiza
intocmitd de catre un expert
autorizat ANEVAR. Valoarea
terenului se va stabili fara luarea
in considerare a eventualelor
investitii realizate de concesionar,
ulterior semnarii contractului de
concesionare.

5.1.2. Dreptul de a cumpara
terenul ce face  obiectul
prezentului Contract, dupa
implinirea unui termen de 5 {cinci)
ani de la semnarea prezentului
Contract, dar nu mai inainte de
finalizarea in proportie de 100% a
investitiei prevazuta in Proiect;
5.1.3. Cererea privind exprimarea
intentiei de cumparare a terenului,
se va depune la sediul Sepsiipar
SRL, dupad implinirea termenului
de 5 ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de

Concedentul are dreptul la
rezilierea Contractului, cu
notificarea prealabila a

Concesionarului, fard interventia
instantei si fara a fi tinut la plata
vreunei compensatii. In acest caz,
Concesionarul datoreaza
Concedentului daune-interese
reprezentand prejudiciul efectiv
suferit de acesta prin
neindeplinirea obligatiilor de catre
Concesionar, inclusiv beneficiul
nerealizat, cuantumul urméand a fi
determinat potrivit dispozitiilor
legale aplicabile.

CAPITOLUL XIl.
TERENULUI DE
CONCESIONAR
12.1. Concesionarul poate solicita
cumpararea  Terenului  dupa
obtinerea autorizatiei de
construire a Proiectului si pana la
ajungerea la termen a prezentului
contract, fara ca investitia sa fie
finalizata.

12.2. Cererea de intenlie se
depune la Sepsiipar S.R.L,;
Sepsiipar intocmeste referat si
inainteazd documentatia catre
Primarie.

12.3. Preful minim se stabileste
prin expertizd ANEVAR la data
exprimarii intentiei, fara a include
valoarea investitiilor
Concesionarului;

ACHIZITIA
CATRE
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realizaérii integrale a
(Proces-verbal de
receptie la terminarea
lucrarilor/finala dupa caz).
Sepsiipar SRL va intocmi un
referat $i va inainta documentatia
catre Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe;
5.1.4. Pretul minim de vanzare va
fi stabilit dupa exprimarea intentiei
de achizitionare, printr-o expertiza
intocmitd de catre un expert
autorizat ANEVAR. Valoarea
terenului se va stabili fara |luarea
in considerare a eventualelor
investitii realizate de concesionar,
ulterior semnarii contractului de
concesionare.

dovada
investitiei

' 5.1.5 Actul de vanzare-cumparare
se va incheia in forma autentica in

baza hotarérii consiliuiui local
privind aprobarea vanzarii
terenului;

5.1.6. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul
proprietarului terenului {(Municipiul

Sfantu Gheorghe)  conform
contractului de vanzare -
cumpéarare, in termen de 15

(cincisprezece) zile calendaristice
de la data semnarii contractului de
vanzare-cumparare, conform
hotararii consiliului local, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb
LEU/EURO anuntat de Banca
Nationalda a Romaniei la data
efectuarii platii.

CAPITOLUL XIll. APROBAREA
VANZARII

13.1. Vanzarea se aproba prin
hotarare a Consiliului Local, iar
actul se fincheie in forma
autentica; plata se face in termen
de 15 zile de la semnare, in lei, la
cursul BNR din ziua plati, in
contul Municipiului Sfantu
Gheorghe.

CAPITOLUL XiV. UTILITATI SI
RACORDURI

14.1. Concedentul garanteaza
existenta punctelor de racord la
limitele Terenului, la parametrii
minimi stabiliti in Anexa 5 (debit
apa, capacitate electrica kW,
presiune gaze - dupd caz,
canalizare menajera,
telecomunicatii).

14.2, Concedentul  suporta
costurile de aducere a utilitatilor
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Art. VI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Concesionarul are
urmatoarele obligatii:
6.1.1. De a realiza intocmai

Proiectul prevazut in Anexa nr. 3
la prezentul Contract;

6.1.2. Sa exploateze terenul ca un
bun proprietar, respectand
prevederile legii, regulamentul de
functionare a Parcului Industrial
"Sepsiipar" si al prezentului

pana la limita Terenului (retele
magistrale/bransamente pana la
caminele de la limita, dupa caz).
14.3. Concesionarul realizeaza,
pe cheltuiala sa, retelele interioare
si bransamentele de la limita
Terenului la cladirifinstalatii  si
suporta consumurile ulterioare.
14.4. Pluviale: Concesionarul
proiecteaza si executd sistemul
propriu de
colectare/drenaj/retentie pluviald
pe Teren;

14.5. In situatia in care parametrii

tehnici prevazuti in Anexa 5 nu
sunt atinsi din culpa
Concedentului, termenele

prevazute in Capitolul VIII se vor
prelungi proportional cu perioada
in care aceastad neindeplinire a
afectat In mod concret procedura
de obtinere a autorizafiei de
construire  sifsau  finalizarea
lucrarilor aferente Proiectului. intr-
o asemenea situatie,
Concesionarul va putea solicita
despagubiri constand exclusiv in
daune-interese efective, dovedite
in mod corespunzator (inclusiv
costurile aferente solutiilor tehnice
provizorii de dimensionare
alternativa), in limitele si conditiile
prevazute la Capitolul XVII.

' CAPITOLUL XV. OBLIGATIILE

PARTILOR

15.1.

Concesionarului
16.1.1. Realizarea Proiectului.
Concesionaru! are obligatia de a
realiza intocmai Proiectul
prevazut in Anexa 3, cu
respectarea documentatiilor
tehnice aprobate, a legislatiei
aplicabile si a Regulamentului

Parcului Industrial ,Sepsiipar”.

Obligatiile

15

autonzatiei
de construire
si finalizarea
lucrdrilor se
prelungesc
proportional
cu pericada
afectats. In
plus,
Concesionar
ul poate cere
despagubiri
doar pentru
prejudiciul
efectiv
dovedit,
inclusiv
costurile
generate de
solutii
tehnice
provizorii,
dar numai in
limitele si
conditifle
prevazute la
Capitolul
XVil.
Pe
clauza
protejeazé
Concesionar
ul in caz de
intarzieri
cauzate de
Concedent,
permildndu-i
prelungirea
termenelor si
recuperarea
stricta a
plerderilor
reale, nu a
beneficiilor
nerealizate.

scurt,

Art. 15.1.10.
{Demolare
constructii
proprii la
incetare
(dupd caz).
In cazul in
care, la
incetarea
Contractului,
Municipiul
Sfantu
Gheorghe nu
opteaza
pentru
cumpdrarea



Contract, Proiectul
propus;

6.1.3. Sa nu cesioneze nimanui,
in tot sau in parte, dreptul de
concesiune asupra terenului;
6.1.4. Sa plateasca taxa de
concesionare in cuantumul si la
termenele prevazute la articolul IV

din prezentul Contract;

precum si

6.1.5. Sa Iinceapd lucrérile
Proiectului propus imediat dupa
primirea autorizatiei de

constructie si sa le finalizeze in

termen de cel mult 18 luni de la
data semnarii Contractului;
6.1.6. 8Sa realizeze Iucrarile

Proiectului propus, cu respectarea
autorizatiei de construire eliberata
de organele competente, precum
si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor
legale aplicabile;

6.1.7. Sa obiind toate avizele,
acordurile, autorizatile prevazute
de legislatia in vigoare pentru
realizarea Proiectului si
desfasurarea activitdtii. Toate
cheltuielile necesare in acest sens
vor fi suportate in intregime de
catre Concesionar, inclusiv toate
taxele legale pentru obfinerea
autorizatiei de construire si
avizele necesare, precum §i
pentru notarea in cartea funciara
aferenta a drepturilor nascute in
baza prezentului Contract;

6.1.8. S& respecte legislatia si
normele de protectia mediului,
protectia muncii i P.S.1;

6.1.9. Sa transfere catre
Concedent, dacad acesta igi va
manifesta vointa in acest sens la
data incetarii prezentului
Contract, dreptul de proprietate
asupra constructiilor Proiectului
conform prevederilor de la art.
5.2.2. Cladirile vor fi predate in
starea in care se vor afla la acea
data;

6.1.10. Sa execute din fonduri
proprii lucrarile de racordare la
retelele tehnico-edilitare de Ia

15.1.2. Exploatarea ca un bun
proprietar.,  Concesionarul va
exploata Terenul si constructiile,
pe riscul gi rAspunderea sa, ca un
bun proprietar, cu diligenta unui
profesionist, fard a le schimba
destinatia stabilité prin Contract si
Proiect, fara acordul prealabil al

Concedentului, n cazurile
prevazute de lege.

15.1.3. Interdictia de
cesiune/subconcesionare. Este

interzisd cesiunea totala sau
partiala a dreptului de concesiune
ori  subconcesionarea, fara
acordul expres, prealabil si scris al
Concedentului. inchirierea
spatiilor/cladirilor/terenului  cétre
terti este permisa potrivit art. 9.3 si
nu constituie subconcesionare.
15.1.4. Plata redeventei si taxelor.
Concesionarul va plati redeventa
si taxele aferente (inclusiv taxa de
administrare  catre  Sepsiipar
S.RL), la termenele si in
conditiile Cap. X, precum si orice
alte obligatii fiscale legale
aferente folosintei Terenului si
activitatii sale.

15.1.5. Obfinerea autorizatiei de
construire.  Concesionarul va
obtine autorizatia de construire in
termenul stabilit la art. 8.1, sub
sanctiunile prevazute la art. 10.2
lit. c) si cu aplicarea regulilor de
prelungire din art. 8.1 teza a ll-a.
15.1.6. Executia si receptia
lucrarilor.  Concesionarul va
executa lucrarile in baza
autorizatiei de construire si va
realiza receptia la terminarea
lucrarilor in termenul prevazut la
art. 8.2 (4 ani de la intrarea in
vigoare), cu prelungirile permise
de Contract si lege; va respecta
integral proiectele tehnice,
normativele aplicabile
constructiilor, urbanismului,
mediului, SSM si PSI.

15.1.7. Avize, acorduri  si
autorizatii. Concesionarul va
obline, pe cheltuiala sa, toate
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limitele terenului principal la
locatiile specificate si sa plateasca
lunar, conform reglementarilor
aplicabile, consumul de apa,
energie electricd, gaze naturale,
canalizare si alte servicii, conform
contractelor de furnizare a
utilitatilor;

6.1.11. Sa evite impiedicarea sau
tulburarea folosintei terenurilor
invecinate de cétre proprietarii
sau detinatorii acestora ;

6.1.12. Sa efectueze toate
procedurile necesare pentru
inregistrarea in Cartea Funciara a
dreptului de concesiune fin
favoarea sa si pentru inscrierea
dreptului  de superficie sub
conditie suspensivd in Cartea
Funciara si sa suporte orice
cheltuiala in acest sens;

6.1.13. Sa predea terenul la
incetarea Contractului, in stare
corespunzatoare, predare care va
fi consemnatd intr-un proces-
verbal de predare-primire, in cazul
in care Concesionarul nu a
achizitionat terenul de |Ia
Concedent in baza contractului de
vanzare — cumparare conform
prezentului Contract;

6.1.14 Sa demoleze constructiile
Proiectului sau s3 suporte
cheltuielile cu demolarea, lasand
terenul intr-o stare cel putin la fel
de buna cu cea in care |-a preluat,
in termen de 6 luni de la data
refuzului  Municipiului  Sfantu
Gheorghe de a cumpéra
constructiile, In cazul in care nu
este prevazut altfel in Contract
sau Partile nu au agreat in mod
expres  altfel printrrun  alt
document scris;

6.1.15. Conform prevederilor Art.
9 din Legea 307/2006, privind
apararea impotriva incendiilor,
republicat cu modificarile i
completarile ulterioare, coroborat
cu art.17, lit. h din Normele
generale de apéarare Tmpotriva
incendiilor, obligatia exercitarii

avizele, acordurile, permisele si
autorizatile necesare pentru
proiectare, executie, punere in
functiune si operare, inclusiv cele
de la furnizorii de utilitdti, autoritati
locale/nationale, ISU, DSP,
Mediu, ISC, OCPI, acolo unde
este cazul.

15.1.8. Utilitdti  interioare  si
consumuri. Concesionarul va
proiecta si executa pe cheltuiala
sa retelele/instalatiile interioare de
la limita Terenului péana Ila
cladire/echipamente si va achita
consumurile curente (apa,
canalizare, energie electrica,
gaze, telecom etc.) conform
contractelor incheiate cu
furnizorii.

15.1.9. Sistem pluvial propriu.
Concesionarul va proiecta si
executa sistemul propriu de
colectare, drenaj sifsau retentie a
apelor pluviale pe Teren,
dimensionat la parametrii
prevazuti de Anexa 5 si de
normele tehnice;

15.1.10. inscrieri de carte
funciara. Concesionarul va
intreprinde toate demersurile

pentru notarea/inscrierea in CF a
dreptului sdu de concesiune,
suportand taxele aferente si
furnizand documentele necesare.
15.1.11. Predare la incetare. Daca
Terenul nu a fost cumparat
conform Cap. Xll, Concesionarul
va preda Terenul in stare
corespunzatoare, conform unui
Proces-verbal de predare-primire,
care va consemna situatia de fapt
a amplasamentului, eventualele
degradari si masurile de
remediere.

15.1.12. Mediu, SSM, PSIL
Concesionarul va respecta
legislatia de protectie a mediului,
regimul  deseurilor,  noxele,
zgomotul si vibratiile, si va adopta
mésuri pentru prevenirea poluarii.
Va respecta normele de securitate
si sanatate in munca si de
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atributilor pe linia  apararii
impotriva incendiilor revine firmei
S.C. LACLE OG SRL, in terenurile
inchiriate sifsau concesionate de
la S.C. SEPSIIPAR SRL Sfantu

Gheorghe.

6.1.16. Concomitent cu semnarea
prezentului Contract,
Concesionarul se obligd s3a

incheie cu societatea Sepsiipar
SRL in calitate de administrator al
Parcului Industrial Sepsiipar, un
contract de administrare si de
prestari  servicii conexe in
conformitate cu dispozitile legale
aplicabile parcurilor industriale.
6.1.17. Concesionarul are
obligatia sa depuna documentatia
completd la Directia Generalad
Economicd si Finante Publice
Municipale, in vederea obfinerii
dreptului de scutire de ia plata
impozitului pe teren, cladire si alte
scutiri in conditiile legii, aprobate
prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe.
6.1.18 In vederea asigurarii
mentenantei retelelor de utilitafi a
parcului industrial, concesionarul
va asigura drept de acces si
interventie pe terenul concesionat
pentru administratorul parcului
respectiv pentru organele de
interventie.

6.2. Municipiul Sfantu
Gheorghe are urmatoarele
obligatii:

6.21. Sa& predea terenul
Concesionarului n starea

corespunzatoare scopului pentru
care a fost incheiat prezentul
Contract in termen de cel mult 15
(cincisprezece) zile calendaristice
de la data semnarii Contractului.
La data predarii terenului, se va
intocmi un proces verbal de
predare-primire a terenului, atasat
la prezentul Contract ca Anexa nr.
3, semnat de ambele Parii, prin

prevenire si stingere a incendiilor
(inclusiv Legea nr. 307/2006 si
normele generale PSI),

— In raport cu art. 9 din Legea nr.
307/2006 si art. 17 lit. h) din
Normele generale PSI, atributiile

pe linie PSI in perimetrul
concesionat revin
Concesionarului.

— Concesionarul va menfine

mijloacele de prima interventie,
caile de evacuare, planurile PSI si
evidentele prevazute de lege.
15.1.13. Acces si servituti tehnice.
Concesionarul va permite accesul
personalului administratorului
Parcului, al furnizorilor de utilitati
si al autoritatilor competente, in
vederea
exploatarii/mentenantei/inspectiil
or la retelele comune, cu notificare
prealabild, cu exceptia urgentelor.
15.1.14. Evitarea tulburarilor.
Concesionarul va  organiza
santieru! si activitatea astfel incat
sa evite, pe cat posibil, tulburarea
folosintei legitime a terenurilor
invecinate si a celorlalti rezidenti
din Parc; va lua masuri de
semnalizare, securizare,
curatenie si protectie a drumurilor
interne.

15.1.15. Raportari si informéri. La
solicitarea rezonabild a
Concedentului, Concesionarul va
furniza rapoarte sumare privind
stadiul  lucrarilor, termenele,
obstacolele  administrative  si
masurile intreprinse, precum si
copii ale autorizatiilor, receptiilor si
proceselor-verbale relevante.
15.1.16. Contract de administrare
Parc. Concesionarul va incheia,
concomitent cu prezentul Contract
contractul de administrare §i
servicii conexe cu Sepsiipar
S.R.L., potrivit legislatiei parcurilor
tndustriale  si  regulamentelor
interne.

16.1.17. Facilitati fiscale locale.
Daca este cazul, Concesionarul
va depune documentalia
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care se va constata starea fizica a
terenului;

6.22. Sa nu 1l tulbure pe
Concesionar in exercitiul
drepturilor nascute din prezentul
Contract;

6.2.3. Sa asigure accesul direct
de la teren la reteaua de drumuri
publice, cu suprafata drumului
corespunzatoare pentru
transportul cu camioane i
autovehicule cu gabarit normal;
6.2.4. Sa asigure in favoarea
Concesionarului posibilitatea
accesului catre sau de la Proiectul
propus, atat pentru persoane, cat
si pentru autovehicule, inclusiv
camioane,

6.2.5. Sa garanteze
Concesionarul impotriva pierderii
totale sau partiale a dreptului de
folosin{d a terenului, inclusiv a
celui de a construi pe teren si
impotriva oricaror tulburari asupra
acestor drepturi, provenite din
partea sa ori din partea unor tertj;
6.2.6. In cazul in care, la incetarea

Contractului, Municipiul Sfantu
Gheorghe opteaza pentru
cumpararea constructiilor

Proiectului propus, acesta va plati
pretul agreat de parti, care nu va
putea depasi valoarea stabilitd
prin raport de evaluare ANEVAR.

completd la Directia Generala
Economicd si Finante Publice
Municipale pentru  obtinerea
scutirilor/aplicatiilor fiscale
aprobate de Consiliul Local,
asumandu-si integral exactitatea
si oportunitatea datelor.

15.1.18. Semnalistica si imagine.
Concesionarul va  respecta
regulile de brand/semnalistica
interna ale Parcului (dimensiuni,
amplasare, continut), conform
Regulamentului  Parcului i
instructiunilor administratorului.

15.1.19. Confidentialitate.
Concesionarul va pastra
confidentiale informatiile
tehnice/comerciale ale

Concedentului/administratorului
Parcului obtinute pe parcursul
derularii Contractului, cu exceptia
situatiilor cerute de lege/autoritate
sau necesare finan{arii, caz in
care va asigura protectia
adecvata a datelor.

15.2. Obligatiile Concedentului
15.2.1. Predarea  Terenului.
Concedentul va preda Terenul in
stare corespunzatoare scopului
concesiunii in termen de 15 zile
de Ila intrarea 1n vigoare,
intocmindu-se Proces-verbal de
predare-primire (Anexa 2), ce va

descrie situatia de fapt a
amplasamentului (inclusiv
eventualele constructii ce

urmeazad a fi demolate/pariial
demolate, retele, cai de acces).
15.2.2. Netulburarea folosintei.
Concedentul va asigura folosinta
pasnicd si neintreruptd a
Terenului pe intreaga duratd a
Contractului.

15.2.3. Acces la drum public.
Concedentul va asigura accesul
direct al Terenului la reteava de
drumuri publice/alei ale Parcului,

adecvat transportului cu
camioane si autovehicule de
gabarit uzual, mentinand

practicabilitatea.
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15.2.4. Accesul persoanelor si
vehiculelor.  Concedentul va
asigura posibilitatea accesului
catre/de la Proiect pentru
persoane, vehicule, utilaje si
mijloace de transport, cu
respectarea regulamentelor
interne privind securitatea,
programul si traseele.

15.2.5. Garantie pentru evictiune.
Concedentul garanteaza
Concesionarul impotriva oricarei
evictiuni totale sau partiale din
culpa sa, inclusiv cu privire la
dreptul de a construi pe Teren
potrivit scopului concesiunii; n
caz de evictiune din culpa
Concedentului, se aplica regimul
special de raspundere (fard
limitarea de la art. 17.5).

15.2.6. Aducerea utilittilor la
limitd. Concedentul va asigura, pe
cheltuiala sa, aducerea utilitatilor
pana ia limita Terenului, la
parametrii minimi din Anexa 5
(debit apa, capacitate electrica
kW, canalizare menajera,
telecom), si va  mentine
functionalitatea retelelor comune
ale Parcului.

156.2.7. Suport pentru finantare.
Concedentul va sprijini
Concesionarul in relatia cu
finantatorii  (banci/institutii  de
credit), furnizénd in limitele legii
documentele si  declaratiile
necesare (extras CF, adeverinte,
confirmari de drepturi, acorduri de
notificare, clarificari), fara a-si
asuma obligatii pecuniare
suplimentare.

156.2.8. Semnarea documentatiei
de urbanism si receplii retele
comune. In masura in care legea
impune interventia/avizul
Concedentului/fadministratorului
Parcului pe  documentatiile
urbanistice/tehnice de interes
comun (drumuri, retele generale),
acesta va semna/negocia cu
diligentd actele necesare, fara
intarzieri nejustificate.
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15.2.8.  Colaborare pentru
demolari. In aplicarea Cap. VI,
Concedentul va asigura accesul si
formalitatile necesare (inclusiv
avize/permise) pentru executarea
lucrdrilor de demolare a
constructiilor existente, in vederea
punerii Terenului in stare ,curatd”
si intocmirii Anexei 6 (Proces-
verbal — deviz).

15.2.10. Optiunea de cumparare
constructi la incetare. La
implinirea duratei, dacé Terenul
nu a fost vandut Concesionarului,
Concedentul isi va exprima
optiunea de cumpédrare a
constructilor in termenul si
conditile Cap. XVi; in caz
afirmativ, va plati pretul rezultat
conform raportului
ANEVAR/infelegerii parilor, in
termenele convenite.

15.2.11. Protectia datelor si
confidentialitate. Concedentul va
trata confidential documentele

tehnico-comerciale ale
Concesionarului, cu exceptia
situatiilor impuse de

lege/transparentd administrativa;
va aplica reguli de minimizare a
datelor in relatia cu terii.

15.2.12. Informéri si cooperare.
Concedentul va informa prompt
Concesionarul despre lucrari/
interventii asupra retelelor
comune care pot afecta accesul/
utilitatile Proiectului si va coopera
pentru  reducerea  impactului
(planificare, rute altemnative, solutii
provizorii).

15.2.13. Suport pentru inscrieri
CF. Concedentul va furniza
documentele de proprietate si
actele administrative necesare
pentru  notarile/inscrierile  CF
aferente Contractului si drepturilor
Concesionarului, iIn termene
rezonabile.

15.3. Dispozitii comune
16.3.1. Standard de cooperare.
Parlile vor actiona cu buna-
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Art. IX EFECTELE iNCETARII
CONTRACTULUI ASUPRA
CONSTRUCTIILOR

9.1. In cazul incetarii prezentului
Contract ca urmare a implinirii
termenuiui initial si in lipsa
prelungirii acestuia prin acordul
Pariilor, in cazul in care
Concesionarul nu a achizitionat
terenul care face obiectul
prezentului Contract in
conformitate cu prevederile art.
5.1.2., Concedentul are dreptul de
a opta pentru cumpararea
constructiilor Proiectului, sens in
care va trebui sa il notifice in acest
sens pe Concesionar, in schimbul

credinfd si vor coopera pentru

realizarea Proiectului, evitand
intarzieri nejustificate in
emiterea/semnarea documentelor
ce intrda in sfera lor de
competenta.

15.3.2. Notificari si termene. Toate
notificarile, solicitarile Si
raspunsurile in temeiul
prezentului  Capitol se vor

transmite in scris, potrivit art. 20.3;
termenele se calculeaza pe zile
calendaristice, dacd nu se
prevede altfel.

156.3.3. Remedieri. Ori de cate ori
o obligatie devine scadenta,
Partea in culpd va depune
diigente pentru  remedierea
prompta; in caz contrar, se aplica
mecanismele de majorare a

redeventei, reziliere  si/sau
raspundere, dupa caz.
15.3.4.  Prioritatea  normelor

speciale. in caz de conflict intre
prevederile prezentului Contract si
normele imperative legale
incidente (urbanism, mediu, PS],
securitate retele, protectia
infrastructurilor  critice), vor
prevala normele imperative, cu
adaptarea corespunzatoare a
obligatiilor, fard a afecta esenta
drepturilor Partilor.

' CAPITOLUL XVI. INCETAREA $I |

EFECTELE ASUPRA

CONSTRUCTIILOR

16.1. La implinirea duratei (fara
prelungire) si daca Terenul nu a
fost cumparat, Concedentul poate
opta pentru cumpararea
constructiilor la pretul valorii de
piatd (raport ANEVAR). Optiunea
se comunica in 30 de zile de ia
notificarea de incetare.

16.2. Dacad Concedentul nu isi
exercitd optiunea, Concesionarul
poate instraina constructiile catre
terti, notificand Concedentul cu 30
de zile inainte. Contractul de
vanzare a constructiilor se poate

22



unui pref care nu va putea depasi
valoarea de piatd a constructiilor,
astfel cum va rezulta in urma
efectuarii unui raport de expertiza
evaluatorie de catre un evaluator
autorizat. In caz contrar, devin
aplicabile prevederile art. 6.1.14
de mai sus.

9.2 In situatia in care Municipiul
Sfantu Gheorghe nu 1isi va
exercita dreptul de cumpérare a
constructiilor conform articolului
9.1., Concesionarul va avea
dreptul sa instraineze in mod liber,
integral sau partial constructiile
Proiectului propus oricarui ter,
notificand in acest sens Municipiul
Sfantu Gheorghe in termen de 30
de zile -calendaristice,inaintea
vanzarii.

Contractul de vanzare cumparare
va putea fi incheiat numai dupéa ce
tertul cumparator va ncheia cu
Municipiul Sfantu Gheorghe un
contract de concesiune sau
contract de vanzare-cumparare,
ce va intra in vigoare dupa
semnarea Contractului de
vanzare si cumpérare (in oricare
dintre situatii 1a un pret cel putin
egal cu cel al piefei la aceea data).
In contractul de vanzare
cumparare dintre Concesionar si
tert (avand ca obiect constructia)
se va introduce de catre
Concesionar in mod obligatoriu o
clauza, sub sanctiunea nulitatii
contractului, conform careia Teriul
cumparator va fi obligat sa
efectueze In cadrul Proiectului
exclusiv activitafile permise in
cadrul Parcului Industrial
“Sepsiipar’.

9.3. In cazul incetarii anticipate a
prezentului Contract, in cazul in
care Concesionarul nu a
achizitionat terenul care face
obiectul prezentului Contract in
conformitate cu prevederile art.

incheia numai dupa ce terful a
incheiat cu Municipiul un contract
privind folosinta terenului
(concesiune sau vanzare-
cumparare), in vigoare la data
transferului; contractul cu tertul va
contine obligatoriu clauza privind
obiectul de activitate permis in
Parc (sub sanctiunea nulitatii).
16.3. In caz de incetare anticipata
(rezolutiune), se aplicd mutatis
mutandis art. 16.1-16.2.
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5.1.2, se vor aplica in mod similar
prevederile art. 9.1. si 9.2.

Art. vill MODIFICAREA,
REZILIEREA §l1 INCETAREA
CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract poate fi
modificat numai cu acordul scris al
Partilor, prin act aditional.

8.2. Contractul poate fi reziliat In
urmatoarele cazuri:

a) dacd Concesionarul nu
respecta oricare dintre obligatiile
prevazute la art. 6.1.1 - 6.1.16 din
Contract;

b) in cazul in care
Concesionarul nu a realizat
integral investitia conform

Proiectului in termenul prevazut in
Anexa nr. 4 |la prezentul Contract;
c) dacd Municipiul Sfantu
Gheorghe nu respectd oricare
dintre obligatiile prevazute la art.
6.2.1-6.2.5.

d) daca in termen de 1(un) an de
la semnarea contractului
Concesionarul nu obtine
autorizatia de constructie aferenta
investitiei propusa.

8.3. In toate cazurile prevazute la
8.2., Partea care invoca un caz de
incalcare a Contractului este
obligat sa notifice in scris cealalta
Parte cu privire la incalcarea
pretinsa.

Aceasta din urma are la dispozitie
un termen de gratie de 30
(treizeci) de zile calendaristice de
la primirea notificarii sa remedieze
sau sd fnldture respectiva
incalcare. In cazul in care Partea
notificatd nu remediazd sau nu
inlatura incalcarea in termenul de
gratie, cealaltd Parte va avea
dreptul sa solicite rezilierea
Contractului.

8.4. De asemenea, Contractul
inceteaza de drept, fara punerea
in intarziere si fara interveniia

CAPITOLUL XVII. MODIFICARE,
REZILIERE, RASPUNDERE

17.1. Modificare — numai prin act
aditional scris semnat de Parti.
17.2. Reziliere pentru culpd -
Partea  prejudiciata  notifica
cealalta Parte indicand
incalcarea; se acorda un termen
de remediere de 30 zile. In lipsa
remedierii, Partea prejudiciata
poate declara rezilierea.

17.3. Cazuri de reziliere includ,
fara a se limita la:

a) incélcarea obligatiilor esentiale
ale Concesionarului (art. 15.1, pct.
1-6, 9-14, 16, 19);

b) nperealizarea integrala a
investitiei in termenul art. 8.2 (cu
prelungiri aplicabile);

c) nerespectarea  obligatiilor
esentiale ale Concedentului (art.
15.2 pet. 1-13);

d) neobtinerea autorizatiei de
construire in termenul art. 8.1 (cu
prelungiri aplicabile).

17.4. Incetare de drept — daca o
Parte intra in
faliment/lichidarefincetare (nu se
aplicd UAT-ului; pentru Concedent
se aplica dreptul public incident).
17.5. Réspundere si limitare —
Partile isi indeplinesc obligatiile cu
buna-credinta si diligenta
profesionistului. Pentru
neexecutarefintarziere, Partea in
culpd datoreaza daune-interese

efective, direct cauzale si
dovedite. Raspunderea
Concedentului izvorata  din

prezentul Contract nu va depasi,
cumulat, totalul redeventelor
platite de Concesionar pana la
data producerii prejudiciului, cu
exceptia (i) evictiunii din culpa
Concedentului, (ii) faptei
intentionate, situati in care
limitarea nu se aplica.
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instantei, precum si fara
efectuarea vreunei formalitati
prealabile, dacad oricare dintre
Parti va intra in procedura
insolventei/falimentului sau Tn
procedurd de dizolvare sau
lichidare.

Art.X RASPUNDEREA
CONTRACTUALA
10.1  Parile inteleg sa-si

indeplineascéd obligatiile asumate
prin prezentul Contract cu buna
credinta si diligenta cerutd unui
bun  proprietar sau  unui
profesionist care actioneaza in
mod obignuit Tn domeniul de
activitate al Parilor;

10.2. Pentru  neexecutarea,
executarea necorespunzatoare,
cu intarzieri sifsau partial a
obligatilor asumate, Partea in
culpd datoreaza celeilalte Parii
despagubiri. Parfile de comun

acord au convenit ca
despagubirile ce ar putea fi
datorate de Concedent
Concesionarului in baza

prezentului Contract nu vor depasi
valoarea achitatd de catre
Concesionar Concedentului cu
titlu de raxa de concesionare pana
la acel moment.

Art. Xl FORTA MAJORA

1.1 in sensul prezentului
Contract, pot constitui cazuri de
fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve,
interdictii statale, embargouri si
alte astfel de imprejurari asimilate
acestora, precum si orice
imprejurare imprevizibila,
insurmontabila si  exterioara
activitatii Partilor si a presupusilor
lor, care pune Partea care o
invoca in imposibilitatea obiectiva
de a-gi executa sarcinile ce-i
revin. Forfa majord exonereaza
de raspundere Partea care o
invoca. Partea care invoca forta

17.6. incetarea contractului poate
avea loc in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care interesul
national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterala de catre
concedent;

b) la disparitia, dintr-o cauza de

forta majora, a bunului
concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a

concesionarului de a-| exploata,
prin renuntare, fard plata unei
despagubiri de catre Concedent;

CAPITOLUL  XVIIIl. FORTA
MAJORA

18.1. Forta majord (cutremure,
inundatii, incendii, razboaie,
revoite, greve, interdictii,
embargouri, evenimente

imprevizibile si insurmontabile)
exonereaza Partea afectata pe
durata si in masura efectelor sale.
18.2. Partea care invoca foria
majora notifica cealaltd Parte in 5
zile de la aparitie si prezinta
documente doveditoare. Daca
forta majora dureaza peste 180 de
zile, fiecare Parte poate declara
rezilierea Contractului cu efect
pentru viitor.
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majora are obligatia de a informa
in scris cealaltd Parte in legatura
cu noile imprejurdri in cel mult 5
(cinci) zile calendaristice de la
aparitia acestora, si trebuie sa
prezinte documente care sa
confirme  situatia  respectiva
certificate de entitdtile de lege
abilitate sad constate starea de
fotd majord. Dacad situatia de
fortd majora se prelungeste mai
mult de 180 de zile, Contractul se
va considera reziliat de drept, in
urma unei notificdri adresate
celeilalte pari, de catre partea
interesata.

Art. XII LITIGI

12.1. Orice disputa intre parile
prezentului Contract se va
solutiona de catre parti in mod
amiabil, iar in situatia in care
solutionarea pe cale amiabild nu
este posibila, orice litigiu
decurgand din sau in legatura cu
acest Contract, inclusiv referitor la
incheierea, executarea ori
desfiinfarea lui, se va solutiona
prin arbitrajul Curiii de Arbitraj de
pe langd Camera de Comenrt i
Industrie Covasna in conformitate
cu Regulile de procedura arbitrala
ale acestei Curli. Hotararea
arbitrala este definitiva, obligatorie
si executorie

Art. XIli DISPOZITII FINALE

13.1. Orice  modificare a
prevederilor prezentului Contract
se realizeaza prin incheierea unui
act aditional;

13.2 Anexele nr. 1 -4 fac parte
integrantd din Contract si se
incheie Tn acelagsi numar de
exemplare ca i Contractul, fiind
atasate acestuia.

CAPITOLUL XIX. JURISDICTIE
$| LEGEA APLICABILA

19.1. Orice disputd se va
solutiona cu prioritate pe cale
amiabila.

19.2. In lipsa solutionarii amiabile,
litigile vor fi solufionate de
instantele judecatoresti de drept
comun de la locul situarii
imobilului (jud. Covasna).

19.3. Contractul este guvernat de
legea roména.

CAPITOLUL XX. DISPOZITH
FINALE

20.1. Regulamentul Parcului se
aplica in completare, in masura in
care nu contravine legii si
prezentului Contract.

20.2. Nulitatea unei clauze nu
afecteazd valabilitatea restului
Contractului; Partile vor depune
diligente pentru a inlocui clauza
nula cu una valabild, echivalentd
economic si juridic.

20.3. Comunicarile intre Parii se
fac in scris, pe suport durabil, la
datele de contact mentionate in
antet (e-mail/posté/curier), fiind
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ANEXE (parte integranta)

Anexa nr. 2 — Proces verbal de
predare primire amplasament

Anexa nr. 3 - Proiectul
urmeaza a se realiza pe Teren

ce

Anexa nr. 4 — Punctaj ajustare
taxa de concesionare

Anexa nr. 5 - Plan initial al
punctelor de racordare la retelele
tehnico-edilitare

DATE DE CONTACT PI\RTI

CONCEDENT

Municipiul Sfantu Gheorghe, prin
SEPSIIPAR S.R.L.

Reprezentant: Petroczki Gheza —
losif

Functia: Administrator

Semnatura si stampila:

Data:

opozabile din zZiua
transmiterii/dovezii primirii.

20.4. Contractul a fost incheiat
astazi, in__exemplare originale,

cate ___ pentru fiecare Parte.

ANEXE {parte integranta)

Anexa 1 - Extras de Carte
Funciard nr. 25796 Sfantu
Gheorghe;

Anexa 2 — Proces-verbal de

predare—primire a
amplasamentului;

Anexa 3 — Proiectul (descriere,
indicatori tehnico-economici,
etapizare);

Anexa 4 — Documentatia licitatiei

publice (documentatie de
atribuire, ofertd castigatoare,
raport procedurd, decizie de

atribuire, clarificari, comunicari) si
grila de punctaj pentru reducerile
de redeventa;

Anexa 5 - Plan/Certificat de
disponibilitate utilitdti {(puncte de
racordare, parametri minimi: debit
apa, kW putere instalata, presiune
gaze, canalizare menajers,
telecom);

Anexa 6 — Proces-verbal — deviz
de demolare

DATE DE CONTACT PKR]’I (se
vor completa)

Concedent (prin Sepsiipar
S.R.L.):

Adresa: |
Tel: | E-mail:

Concesionar (LACLE OG S.R.L.):
Adresa: |
Tel: | E-mail:
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CONCESIONAR
LACLE OG S.R.L.

Reprezentant:
Willibrordus

Functia: Administrator

Semnatura

Lucas Gerardus

Si

Data:

stampila:

CLAUZE DE SEMNATURA

CONCEDENT

Municipiul Sfantu Gheorghe, prin
SEPSIIPAR S.R.L.

Reprezentant: Petroczki Gheza —
losif

Functia: Administrator

Semnatura Si stampila:

Data:

CONCESIONAR

LACLE OG S.R.L.

Reprezentant: Lucas Gerardus
Willibrordus

Functia: Administrator

Semnatura si stampila:

Data:
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