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HOTARARE NR.06/28.12.2023

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, persoani juridici roméans, cu sediul social in
Municipiu! Sfantu Gheorghe str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 jud. Covasna, Inregistrati la Sfintu Gheorghe
avind numir cod unic de inregistrare 4404605 reprezentat prin  mandatarii dl. Debreczeni
Lasz]o6 cetitean roman domiciliat in Sf.Gheorghe jud. Covasna, str. Kékényes, nr.14, identificat prin
C.L, seria KV nr.409617 eliberat de SPCLEP Sf.Gheorghe la data de 20.02.2018 niiscut la data de
20.03.1980 in Mun. Sf Gheorghe, Judeful Covasna , CNP 1800320142619 si dna. Jancs6 Eva identificat
prin C.I, seria KV nr.435819 eliberat de SPCLEP Sf.Gheorghe la data de 08.07.2019 nascut la data de
18.07.1980 in Mun. Sf Gheorghe, Judejul Covasna , CNP 2800718142621 conform Hotirérii Consiliului
Local nr. 225/2021

Si
URBAN-LOCATO SRL persoand juridicd roménd, cu sediul social in Municipiul Sfantu Gheorghe str.
Fabricii nr. 41 jud. Covasna, inregistratd la Sfantu Gheorghe avind numér de ordine in Registrul
Comerfului J14/151/2009, cod unic de inregistrare 25624425 reprezentati de dna, Szabé Maria-
Magdolna, cetifean romin domiciliatd in Sf. Gheorghe jud. Covasna, str. 1 Decembrie 1918, bl. 15, sc.
F, et. 5, ap. 13, identificat prin C.I, seria KV nr. 362667 eliberat de SPCLEP Sf. Gheorghe la data de
15.09.2015, ndscutd la data de 25.09.1966 in Com. Pliiesii de Jos, Jud. Harghita, CNP
2660925141047, conform Hotararii Consiliului Local nr. 118/2010,

Avand in vedere intenfia CLAUDIOPOLIS LOGISTIC SRL de a investii in Parcul Industrial
Sfintu Gheorghe $i ca urmare al dobéndirii calititii de rezident prin aprobarea propunerii de investitie
de ciitre comisia mixtd al SEPSIIPAR SRL, tindnd cont de dimensiunea investitiei proiectate
in calitate de asociati al SEPSIIPAR SRL aviand nr. ORC J14/208/2014 , de comun acord
aducem urmitoarea:

HOTARARE

Art.1. AGA aprobi modelul de Contract de Concesiune si modelul de Contract cadru de administrare si
de prestiri servicii conexe, anexe negociate intre SEPSIIPAR SRL administratorul Parcului Industrial
Sfantu Gheorghe si CLAUDIOPOLIS LOGISTIC SRL pentru concesionarea terenului identificat in CF
nr.43154 cu suprafati de 4,3 ha in vederea construirii unei zone de spatii industriale / logistice .

Prezenta Hotéirdre a fost redactats §i semnati astizi 28.12.2023, in 3 (trei) exemplare originale.

URBAN-LOCATO MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Reprezentat prin Reprezentat prin
Szabd Maria-Magdolna Debreczeni Liszl6

Jancsé E¥a =
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.55/03.01.2024

Avind in vedere urmaitoarele:

(A) Proprietarul terenurilor aferente Parcului Industrial Sfantu Gheorghe, situat in
municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul CAmpul Frumos , este Municipiul Sfintu
Gheorghe;

(B) Sepsiipar SRL are dreptul de a administra terenurile pe baza Contractului de
administrare nr. 52524/06.09.2016;

(C) Parcului Industrial "Sepsiipar"s-a constituit si a obtinut titlul de parc industrial
in baza prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si funcfionarea
parcurilor industriale;

(D) Entitatea CLAUDIOPOLIS LOGISTIC SRL, si-a manifestat intentia ferma de
a concesiona o parceld din terenul mengionat la punctul (A) in vederea
realiz&rii Proiectului, conform Anexei nr. 3 la prezentul Contract din care face
parte integranta.

(E) Entitatea va desfasura in Parcul Industrial Sepsiipar activiti{i conform
obiectului siiu de activitate in deplind concordanti cu obiectivele parcurilor
industriale previzute de Legi speciale.

Pirtile contractului

Municipiul Sfintu Gheorghe, in calitate de proprietar al terenului, cu sediul in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, prin SEPSIIPAR SRL,
Administratorul Parcului Industrial, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul
Campul Frumos, nr. 5, Jud. Covasna , CIF RO 33602606 , inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. J14/208/2014, Cont: RO, deschis la OTP BANK Romania, reprezentati
de Petroczki Gheza losif-administrator, in calitate de concedent

si

CLAUDIOPOLIS LOGISTIC S.R.L, cu sediul in Municipiul Cluj Napoca, Bulevardul
21  Decembric 1989, nr.16, Judetul Cluj, Tel: 0722-300566, e-mail:
szocsendre(@gmail.com , inregistrati la Registrul Comertului cu nr. J12/3394/2020, avand
C.UI 43208650, cont IBAN nr. RO2IRZBR0000060022168977 deschis la
RAIFFEISEN BANK, reprezentati legal de dl. Szécs Endre, cu functia de Administrator,
(denumit in continuare "Rezident" sau “Concesionar”)
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3.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul unor proceduri de
declarare a utilitatii publice, premergétoare exproprierii, sau altui interes public despre
care Municipiul Sfantu Gheorghe are cunostinta;

3.1.6. Concedentul este de acord cu inscrierea in Cartea Funciard a drepturilor
Concesionarului ce rezultd din prezentul Contract;

3.1.7. La finalizarea Proiectului propus de cétre Concesionar pe terenul proprietatea
Municipiului Sfantu Gheorghe conform Anexei nr. 4, Concedentul semneazi Procesul-
verbal prin care se constati indeplinirea obligatiilor de investifii de catre Concesionar.

3.1.8. Concedentul declard ci la finalizarea Proiectului propus este de acord ca
Concesionarul si inscrie in Cartea Funciard dreptul de proprietate asupra constructiilor
ridicate gi ci este de acord ca acesta si indeplineasci toate formalititile de carte funciari
in conditiile legii.

3.2. CONCESIONARUL declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

3.2.1. Este o entitate legal organizats, functionidnd in mod valabil potrivit legilor romane
§i are capacitatea juridici necesard pentru a folosi terenul si de a realiza Proiectul in
conformitate cu prevederile prezentului Contract;

3.2.2. Are capacitatea juridica, economica §i tehnic3 pentru a incheia si executa prezentul
Contract;

3.2.3. Nu se afla in stare de faliment, nu este insolvabil si nu s-a formulat procedura de
declarare a falimentului de cétre creditorii acestuia;

3.2.4. Nu constituie parte in nici un act juridic, care ar avea ca efect interzicerea sau
impiedicarea desfagurarii activitifii curente sau viitoare al societétii, sau interzicerea ori
impiedicarea executirii obligatiilor contractuale asumate fati de Concedent prin prezentul
Contract;

3.2.5. Activitdfile care se vor desfdsura pe teren nu contamineazi mediul peste limitele
impuse de legislatia in vigoare;

3.2.6. Concesionarul va obfine toate avizele, aprobirile, permisele sau autorizatiile
necesare in vederea desfasurdrii activitatilor.

Art. IV PRETUL SIMODALITATILE DE PLATA

4.1. In schimbul constituirii dreptului de concesiune asupra terenului, Concesionarul va
plati in contul Administratorului Parcului Industrial o taxi de concesionare reprezentind
echivalentul in lei a sumei de 1,5 euro/mp/an (firda TVA , acesta se va adiuga daci
legislatia in vigoare la data concesiondrii o prevede).
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3.1. Concesionarul are urmétoarele drepturi:

5.1.1. De a exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea sa terenul, cu respectarea
Proiectului pentru care a fost concesionat, a regulamentului Parcului Industrial
“Sepsiipar” si a tuturor prevederilor legale aplicabile;

5.1.2, Dreptul de a cumpira terenul ce face obiectul prezentului Contract in conditiile
previzute de Regulamentul de functionare aplicabil in momentul exercitarii dreptului si
de prezentul Contract.

5.1.3. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpdrare a terenului, se va depune la
sediul Sepsiipar SRL. Sepsiipar SRL va intocmi un referat si va inainta documentatia
cétre Priméria Municipiului Sfintu Gheorghe;

5.1.4. Pretul minim de vanzare va fi stabilit dupd exprimarea intentiei de achizifionare,
printr-o expertizd intocmitd de citre un expert autorizat ANEVAR. Valoarea terenului se
va stabili fird luarea in considerare a eventualelor investitii realizate de concesionar,
ulterior semnérii contractului de concesionare.

5.1.5 Actul de véanzare-cumpirare se va incheia in form# autenticid in baza hotirarii
consiliului local privind aprobarea vanzérii terenului;

5.1.6. Plata se va efectua prin transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului
(Municipiul Sfantu Gheorghe) conform contractului de vanzare - cumpdrare, in termen de
15 (cincisprezece) zile calendaristice de la data semnirii contractului de vinzare-
cumpdrare, conform hotérarii consiliului local, si va fi achitat in lei, la cursul de schimb
LEU/EURQO publicarii de Banca Nationalad a Roméniei la data efectudrii platii.

5.1.7. Concesionarul are drept de preemtiune pentru cumpdrarea terenurilor ce fac
obiectul prezentului contract, drept care intrd in vigoare de la data semndrii prezentului
contract Pértile consimt la notarea preemtiunii in cartea funciara.

5.2. Concedentul, are urmétoarele drepturi:

5.2.1. 54 inspecteze terenul, sa verifice stadiul $i modul de realizare a Proiectului si modul
de respectare a obligatiilor asumate de cétre Concesionar;

5.2.2. La incetarea Contractului, Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a dobandi
dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului i de a solicita Concesionarului
incheierea contractului de vinzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri, in conformitate
cu prevederile art. IX,, dacd intre timp Concesionarul nu g§i-a exercitat dreptul de
cumpdrare sau dreptul de preemtiune previzute la art. 4.9. si 5.1.7.

5.2.3. Orice alte drepturi corelative obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul
Contract.
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impotriva incendiilor, obligatia exercitdrii atribuiilor pe linia apararii impotriva
incendiilor revine firmei CLAUDIOPOLIS LOGISTIC SRL, in terenurile inchiriate
si/sau concesionate de la SEPSIIPAR SRL Sfantu Gheorghe.

6.1.16. Concomitent cu semnarea prezentului Contract, Concesionarul se obliga sa incheie
cu societatea Sepsiipar SRL in calitate de administrator al Parcului Industrial Sepsiipar, un
contract de administrare §i de prestéri servicii conexe in conformitate cu dispozitile legale
aplicabile parcurilor industriale.

6.1.17. Concesionarul arc obligatia sé depund documentatia completa la Directia Generala
Economicd s1 Finante Publice Municipale, in vederea obtinerii dreptului de scutire de la
plata impozitului pe teren, clidire si alte scutiri in conditiile legii, aprobate prin Hotérérea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

6.1.18. in vederea asigurarii mentenantei retelelor de utilitd{i a parcului industrial,
concesionarul va asigura drept de acces si interventie pe terenul concesionat pentru
administratorul parcului respectiv pentru organele de interventie.

6.2. Municipiul Sfintu Gheorghe are urmdtoarele obligatii:

6.2.1. S& predea terenul Concesionarului in starea corespunzitoare scopului pentru care a
fost incheiat prezentul Contract in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data semndrii Contractului. La data predarii terenului, se va intocmi
un proces verbal de predare-primire a terenului, atagat la prezentul Contract ca Anexa nr.
3, semnat de ambele Parti, prin care se va constata starea fizici a terenului;

6.2.2. Sa nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor niscute din prezentul
Contract;

6.2.3. Sa asigure accesul direct de la teren la rejeaua de drumuri publice, cu suprafaia
drumului corespunzitoare pentru transportul cu camioane si autovehicule cu gabarit
normal;

6.2.4. Sd asigure in favoarea Concesionarului posibilitatea accesului cétre sau de la
Proiectul propus, atat pentru persoane, cét §i pentru autovehicule, inclusiv camioane;
6.2.5. Sa garanteze Concesionarul impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de
folosinti a terenului, inclusiv a celui de a construi pe teren §i impotriva oricdror tulburiri
asupra acestor drepturi, provenite din partea sa ori din partea unor terti;

6.2.6. In cazul in care, la incetarea Contractului, Municipiul Sfantu Gheorghe opteaz
pentru cumpdrarea constructiilor Proiectului propus, acesta va pléti preful agreat de parti,
care nu va putea depési valoarea stabilitd prin raport de evaluare ANEVAR.

Art.VII INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

7.1. Executarea prezentului Contract este afectatd de conditia suspensiva a platii in avans
a taxei de concesiune pentru primele 12 (doisprezece) luni contractuale in conformitate
cu prevederile art. 4.3. si devine efectivi la data efectudrii respectivei plti.

Art. VII MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al Pértilor, prin act
aditional.
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cumpdrare (in oricare dintre situatii la un pref cel putin egal cu cel al piefei la aceea dati).
In contractul de vinzare cumpirare dintre Concesionar si tert (avind ca obiect constructia)
se va introduce de ciitre Concesionar in mod obligatoriu o clauza, sub sanctiunea nulitatii
contractului, conform céreia Terful cumpariator va fi obligat si efectueze in cadrul
Proiectului exclusiv activititile permise in cadrul Parcului Industrial “Sepsiipar”.

9.3. In cazul incetarii anticipate a prezentului Contract, in cazul in care Concesionarul nu
a achizifionat terenul care face obiectul prezentului Contract in conformitate cu
prevederile art. 5.1.2, se vor aplica in mod similar prevederile art. 9.1. 5i 9.2.

Art.X RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1 Pirtile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credinti si diligenfa cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazi in
mod obisnuit in domeniul de activitate al Partilor;

10.2. Pentru neexecutarea, executarea necorespunzitoare, cu intdrzieri si/sau partial a
obligatiilor asumate, Partea in culpd datoreazd celeilalte Pirti despigubiri. Pirtile de
comun acord au convenit cd despigubirile ce ar putea fi datorate de Concedent
Concesionarului in baza prezentului Contract nu vor depiisi valoarea achitati de citre
Concesionar Concedentului cu titlu de taxa de concesionare pané la acel moment.

Art. XI FORTA MAJORA

11.1 in sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure,
inundatii, incendii, rézboaie, revolte, greve, interdictii statale, embargouri si alte astfel de
imprejurdri asimilate acestora, precum si orice imprejurare imprevizibild, insurmontabila
si exterioard activitd{ii Partilor §i a presupusilor lor, care pune Partea care o invoca in
imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin, Forfa major3 exonereazi de
rdspundere Partea care o invoci. Partea care invocd forfa majord are obligafia de a
informa in scris cealaltd Parte in legaturd cu noile imprejurdri in cel mult 5 (cinci) zile
calendaristice de la aparifia acestora, si trebuie si prezinte documente care si confirme
situatia respectivé certificate de entitdfile de lege abilitate sd constate starea de forta
majord. Daci situatia de fortd majord se prelungeste mai mult de 180 de zile, Contractul
se va considera reziliat de drept, in urma unei notificéri adresate celeilalte pérti, de cétre
partea interesata.

Art. XII LITIGII

12.1. Orice disputi intre pirtile prezentului Contract se va solutiona de cétre par{i in mod
amiabil, iar in situatia in care solutionarea pe cale amiabila nu este posibila, orice litigiu
decurgdnd din sau in legaturd cu acest Contract, inclusiv referitor la incheierea, executarea
ori desfiintarea lui, se va solutiona de citre instanfele competente.

Art. XIII DISPOZITII FINAL

13.1. Orice modificare a prevederilor prezentului Contract se realizeazi prin incheierea
unui act adifional;
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Anexa nr. 3 — Proiectul ce urmeaza a se realiza pe Teren

Prin Planul de afaceri intocmit si depus, CLAUDIOPOLIS LOGISTIC SRL

intenfioneaza s construiasca un incubator multifunctional industrial si logistic.

Investifia propusi are profil de servicii, cu o valoare aproximativa a investitiei de

15.000.000 EUR, iar prin realizarea investitiei se vor realiza cca. 150 locuri de munca.

Data limitd pentru finalizarea proiectului propus este 01.01.2027.
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CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE
SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
Nr.56/01.01.2024

Preambul

Parcul industrial Sfantu Gheorghe funcfioneazi sub directa administrare a SC SEPSIIPAR
SRL (numit in continuare Administrator);

In baza Ordinului nr. 3.205/2016 al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial;

SC SEPSIIPAR SRL detine in administrare terenuri cu suprafafa totald de 28,79 hectare,
respectiv cladirile situate pe aceste terenuri din incinta Parcului Industrial Sfantu Gheorghe;

in baza prevederilor Legii nr.i86/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, pargile au convenit s incheie prezentul contract de administrare si de prestiri servicii
conexe;

Rezidentul a concesionat pe amplasamentul Parcului industrial Sfintu Gheorghe, teren in
suprafatd de 43227 mp;

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. SC SEPSIIPAR SRL , cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, Cartierul Campul Frumos,
nr. 5, Jud. Covasna, CIF RO 33602606 , inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J14/208/2014,
Cont: RO510TPV300000881326R001, deschis la OTP BANK Romania, reprezentat de DI.
Petroczki Gheza — losif, in calitate de administrator al Parcului Industrial,

si

1.2. CLAUDIOPOLIS LOGISTIC S.R.L, cu sediul in Municipiul Cluj Napoca, Bulevardul 21
Decembrie 1989, nr.16, Judeful Cluj, Tel: 0722-300566, e-mail: szocsendref@gmail.com ,
inregistrata la Registrul Comerfului cu nr. J12/3394/2020, avand C.U.l. 43208650, cont IBAN nr.
RO21RZBR0000060022168977 deschis la RAIFFEISEN BANK, reprezentati legal de dl. Szécs
Endre, in calitate de REZIDENT al Parcului industrial Sfintu Gheorghe pe de alta parte,

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului contract il constituie asigurarea de citre Administrator in favoarea
Rezidentului a urmétoarelor servicii:

a) recepfie, info-point;

b) includerea locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;

¢) consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;

d) facilitarea legdturii cu centrele universitare Sfantu Gheorghe si Brasov;

e) intretinere, reparatii drumuri, spafii verzi comune §i curdfenie spatiu public;

f) iluminatul public al perimetrului precum cel al cdilor de acces si pietonale;
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b} si nu furnizeze date false/inexacte in documentele depuse pentru obtinerea calitiitii de rezident;

c) si obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfigurarea
activitatii;

d) sirespecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desfasurarea activitd|ii;

e) sdexecute, dupd caz, din fonduri proprii lucrarile de racordare la refelele tehnico-edilitare aflate
la limitele unitdtii a locatiilor specificate si s& pliteascd lunar sau la scaden{a, conform
reglementérilor aplicabile, consumul de apd, energie electricd si termic3, canalizare si alte
servicii, conform contractelor de servicii incheiate cu furnizorii/prestatorii, cu care are contract
incheiat Parcul Industrial;

f) sé nu schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfisurate, fird acordul
prealabil scris al SC SEPSIIPAR SRL;

g) sd execute din fonduri proprii lucriri de dotare-amenajare;

h) sa plateascd SC SEPSIIPAR SRL sumele previzute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;

i) si respecte regulamentele emise de citre SC SEPSIIPAR SRL, si respecte orice alte obligatii
derivind din regulamentele elaborate de catre aceasta §i aplicabile raporturilor juridice nascute
intre rezidenti i SC SEPSIIPAR SRL;

j) sa foloseascd unitatea/unitafile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusivi
aferentd, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel
incét, cu exceptia uzurii normale, si le mentind in starea de la momentul incheierii contractului
de administrare si prestdri de servicii conexe;

k) si respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul de administrare si prestiri de servicii
conexe, pe toatd durata acestuia;

) s& nu efectueze niciun fel de modificiri asupra unititii care reprezinti obiectul contractului
incheiat cu SC SEPSIIPAR SRI, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii
exclusive aferente, dupi caz, fara acordul administratorului;

m) si respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului industrial Sfantu Gheorghe,
elaborate de SC SEPSIIPAR SRL;

n) s& respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv si obfind acordul vecinilor reziden{i pentru functionarea
unitatii/unitatilor, dupa caz.

Art. VIIL. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract de administrare si de prestdri servicii conexe intrd in vigoare la data de
03.01.2024.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $1 INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al pértilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul contract de administrare §i de prestiri servicii conexe se reziliazd in urmatoarele
cazuri:

a) in caz de neplata de citre rezidentul parcului a sumelor convenite in contractul de administrare si
prestiiri de servicii conexe, dupi mai mult de 30 de zile de la data scadentei, in baza notificirii de
reziliere din partea administratorului parcului;b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste unitatea
aflatd in folosinja sa conform destinatiei stabilite in prezentul contract §i nu remediazd aceasta
situagie intr-un termen de 30 (treizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de cétre SC
SEPSIIPAR SRL.

¢} in situatia in care Rezidentul nu respecti obligatiile previzute la art. VII. Punctul 7.2. si nu

5
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4.2.4. Nu existd niciun act administrativ, nici o hotardre judecatoreascd §i niciun contract sau orice
alt tip de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau
impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau
impiedicarea executdrii obligatiilor contractuale asumate fatd de Administrator prin prezentul
Contract.

4.2.5.Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le va desfisura Rezidentul pe suprafaia de
teren pentru care i s-a acordat dreptul de concesiune respecti integral cerinfele legale referitoare la
protectia mediului $i nu vor crea nicio contaminare a mediului care sd depéigeasca limitele impuse
de legislatia romana in vigoare, dupi caz. Rezidentul se obligd si obtina toate avizele, permisele sau
autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfisura.

4.2.6. Orice incilcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind proteciia mediului va atrage
raspunderea acestuia.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. Rezidentul va achita semestrial (terenuri)/ anual (spatii din Cladirea Principald) taxa de
administrare ce reprezint3 contravaloarea in lei a sumei de 0,2 EURO/mp/an + TVA, in termen de
15 de zile calendaristice de la data primirii facturii. Factura se va emite pentru semestrul/anul in
curs in termen de 15 zile calendaristice de la semnarea prezentului contract, iar ulterior, in prima
luna din semestru/an in curs, pani in data de 15 al primei luni. In cazul in care contractul de
concesiune/inchiriere expird sau inceteazi inainte de terminarea semestrului/anului, administratorul
va restitui taxa de administrare perceputd in avans aferenti perioadei de timp dintre data
expirdrii/rezilierii i sfarsitul semestrului/anului.

Rezidentul are obligatia achitirii taxei de administrare si in cazul in care va opta ulterior pentru
cumpdrarea terenului in conformitate cu Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Sfantu
Gheorghe. In cazul achizitionarii terenului taxa de administrare reprezinti contravaloarea in lei a
sumei de 0,5 Euro/mp/an.

5.2. Achitarea taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de
citre SC SEPSIIPAR SRL la data scadeniei stabilite de pérti in  contul nr
ROS510TPV300000881326R0O01, deschis la OTP BANK Romania.

5.3. Data primirii facturii se considerd data ridicarii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului, data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin postéd electronici a
facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Béncii Nationale a Roméniei,
valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplafii taxei de administrare in termen de 15 de zile calendaristice de la data emiterii
facturii, Rezidentul datoreazi SC SEPSIIPAR SRL penalitati de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi
de intarziere, pana la data plafii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in lei datorate,
Valoarea penalitafilor nu poate depasi valoarea sumei asupra cireia se imputd. Penalitifile se
datoreaza incepind cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Administratorul Parcului are urmétoarele drepturi:
a) sd incaseze de la rezidentii Parcului industrial sumele de bani datorate SC SEPSIIPAR SRL de
cétre acestia, in baza contractelor de administrare §i prestéri de servicii conexe;
b) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a SC SEPSIIPAR SRL;
¢) s sesizeze orice autoritate publici competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului industrial Sfantu Gheorghe, a oricarei dispozitii legale;
3
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Art. XIII. COMUNICARI

13.1 Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s fie
transmisa in scris. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cét si in
momentul primirii.

13.2 Comunicarile intre parti se pot face §i prin e-mail cu conditia confirmirii in scris a primirii
comunicarii.

+40 749 142 915

Art. XIV. DISPOZITII FINALE
14.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarat nuld sau va fi anulats, clauzele

rdmase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declarati nula sau anulatd contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, 03.01.2024, la sediul SC SEPSIIPAR SRL, in 2 (doud)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR PARC INDUSTRIAL, REZIDENT AL PARCULUI INDUSTRIAL,

SEPSIIPAR SRL CLAUDIOQPOLIS LOGISTIC SRL
Administrator Admjnistrator
PETROCZKI GHEZA- IOSIF SZOCS ENDRE



