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HOTARARE NR. 02/29.05.2026

+40 722621593

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, persoand juridici romédnd, cu sediul social in
municipiul Sfantu Gheorghe str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 jud. Covasna, inregistrati la Sfantu Gheorghe
avand numair cod unic de inregistrare 4404605 in calitate de asociat unic al S.C. SEPSIIPAR SRL
avand nr. ORC J2014000208146 , reprezentat prin mandatarii dna. Barta Szende si dna. Jancsé Eva
intrunitd legal in Adunarea Generald a Asociatilor al S.C. SEPSIIPAR SRL, de comun acord
aducem urmétoarea:

HOTARARE

Art.1. Avind in vedere Hotirdrea Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 176/2026,
privind aprobarea Bugetului de venit st cheltuieli al SEPSIIPAR SRL pe anul 2026, AGA aproba
bugetul de venit si cheltuieli al anului 2026, conform Anexei nr.1 la prezenta.

Prezenta Hotérére a fost redactat si semnatd astdzi 29.05.2026, in 3 (trei) exemplare originale.

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Bk

Reprezentat prin

Barta Szende

Jancsd Eva
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Nr. Inregistrare SEPSIIPAR SRL:98/20.03.2026

Citre: Directia Tehnica de Monitorizare Societé}i Comerciale
si servicii comunitare de utilitafi publice

Ref.: BVC pentru anul 2026
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Subsemnatul Petroczki Gheza losif, administrator al SC SEPSIIPAR SRL,

Prin prezenta trimitem spre aprobare Bugetul de venituri i cheltuieli propus pentru anul 2026,
aléturi de executia bugetara pe anul precedent.

Va rugiim sa luafi masurile necesare in vederea obfinerii aprobarii Consiliului Local.

V& mulfumesc,
Petroczki Gheza losif

Adm{m’sﬁitor C SEPSIIPAR SRL
N e
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Nr. inregistrarc SEPSIIPAR SRL:98/20.03.2026

Ciitre: Directia Tehnica de Monitorizare Societdti Comerciale
si servicii comunitare de utilitdfi publice

Ref.: BVC pentru anul 2026

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Subsemnatul Petroczki Gheza losif, administrator al SC SEPSIIPAR SRL,

Prin prezenta trimitemn spre aprobare Bugetul de venituri si cheltuieli propus pentru anul 2026,
alaturi de executia bugetara pe anul precedent.

Vi rugém sa luafi mésurile necesare in vederea obtinerii aprobdrii Consiliului Local.

Via multumesc,
Petroczki Gheza losif

Adpmirstrator SC SEPSIIPAR SRL

> ‘(1—71
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NOTA DE FUNDAMENTARE
Privind intocmirea Bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2026

Bugetului de venituri si cheltuieli al SEPSIIPAR S.R.L. Sf. Gheorghe a fost intocmit cu

respectarea prevederilor legislatiei in materie, §i confine:

Mmoo

. Anexanr.1 — Bugetul de venituri si cheltuieli

Anexanr.2 - Detalierea indicatorilor economico — financiari previzuti in bugetul de
venituri §i cheltuieli si repartizarea pe trimestre a acestora

Anexa nr.3 — Gradul de realizare a veniturilor totale

Anexa nr.4 — Programul de investitii, dotari si surse de finantare

Anexa nr.5 — Programul de reducere a platilor restante cu prezentare surselor

Comparativ cu anul 2025, structura bugetului a suferit modificéri atét la partea de venituri

cdt si la cea de cheltuieli: veniturile s-au previzionat la o valoare majorati (3754,96 mii lei
pentru 2026, faja de realizarea de 3351,86 mii lei din 2025), cheltuielile crescand de asemenea
la 3344,73 mii tei (fatd de 2837,68 mii lei in 2025).

Veniturile vor creste faa de anul precedent datorita urmatoarelor actiuni :

a) concesiondrii unor suprafefe considerabile de teren din Parcul Industrial catre diferiti
investitori, contracte care genereazi venituri semnificative.

b) societatea va realiza venituri din taxe de administrare dupa terenurile valorificate din
administrarea parcului conform noului regulament aprobat prin HCL 527/2022.

c) societatea va realiza un venit din taxa de transformare in urma utilizarii statiei proprii
de transformare si al sistemului de distributie al energiei electrice catre locatarii Parcului
Industrial

S-a diminuat venituri din inchirierea birourilor din cladirea administrativd , Halei de
confectionat decoruri si hala atelier mecanic Multitrans in urma véanzirii activului hala
Multitrans in noiembrie 2025. La bugetarea veniturilor din inchirierea birourilor din
cladirea administrativi am calculat cu un grad de inchiriere de 80 %.

Sa inclus in venituri doar beneficiul contractelor in vigoare , am inclus in venitul
contractelor de concesionare semnate la data prezentdrii bugetului.

Veniturile legate de distribuire energiei electrice sunt evaluate conservativ si sunt in
crestere permanentd in raport direct cu gradul de populare a Parcului Industrial.

Sa considerat continuitatea tuturor contractelor existente fard a lua in calcul eventuale
renuntdri sau falimente in rindul locatarilor parcului.

Cresterea veniturilor se datoreazi in primul rand activittii sustinute in anul precedent de
largirea bazei de clienti si pregatire infrastructurii in vederea alocdrii facile a noilor terenuri
concesionabile, modificarea cadrului organizatoric in care opereaza parcul.

SC Sepsiipar SRL se menjine pe profit si in anul 2026. Faja de profitul brut de 514,18 mii
RON pe anul 2025, previziondm un profit brut de 410,23 mii RON pe anul 2026.
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Avand o bazi solida la sfarsitul anului 2023 de 22 contracte de concesiune si 19 contracte de
inchiriere societatea are o activitate sustenabild, cheltuielile, nevoile de extindere al refelelor st al
utilitdfilor putind fi acoperite in totalitate din veniturile proprii realizate.

In anul 2026 cheltuielile de operare curente ale parcului cresc datorita :
1.Mediul inflationist, cresterea salariului minim pe economie creste cheltuielile cu
serviciile cat si costurile de energie
2.Datoritd extinderii activitdfii unde preconizim cresterea suprafefei generatoare
de venit la 90% din totalul suprafetei cesionabile al Parcului industrial.
3.Datoriti ridicarea calitdfii activitétii in parc , vrind si oferim condilii mai bune
angajatilor societatilor rezidente pentru a crea un climat mai bune si a creste
notorietatea brandului Sepsipark. Preconizim gradul de inchiriere a spatiilor de
birou la peste 80% pe tot parcursul anului 2026.
4. Mentinerea cheltuielilor de promovare la nivelul anului 2025,
5. S-a incheiat polite de asigurare pentru toate imobilele in administrare §i
echipamentele de operare.
6. Se mentine capitolul de alte cheltuieli din propunerea de buget. Schimbirii
frecvente a chirtasilor din cladirea de birouri atrage dupa sine necesitatea efectudrii
lucrdrilor de reamenajare/reparatii generdnd cheltuieli suplimentare.
7. Cresc cheltuielile cu personalul din cauza reintoarcerii a unui salariat din
concediu de cregterea copilului, operind din mai 2026 conform Statului de functii
aprobat prin Hotarirea AGA 01/21.02.2024.

Pentru anul 2026 propun venituri in sumd totald de 3754,96 mii lei (versus 3351,86
mii/2025), structurat dupd natura veniturilor astfel:

a) chirie spatii birouri si Hale 289,46 mii lei
b} din servicii prestate (taxa administrare) 221,04 mii lei
c) din redevente/ cesionare teren 1306,46 mii lei
d) alte venituri 1608 mii lei

e) penalititi de intarziere si dobanzi 20 mii lei

f) subventie minimis Parcul Industrial 300 mii lei

g) venituri din dobénzi 10 mii lei

La previzionarea acestor venituri s-a luat in considerare:

- veniturile din inchiriere aferente birourilor din clidirea administrativa, respectiv
veniturile din inchirierea a 2 imobile (micro berdrie si hald industrial Teatru)

- taxele de administrare care se percep rezidentilor din parcul industrial

- veniturile din concesionare teren, conform contractelor intocmite si care urmeaz3 a fi
intocmite in cursul anului

- refacturiirile de utilitd{i si energie electrica cédtre rezidenti, conform regulamentului
parcului.

- penalitajile de intirziere si veniturile din dobinzi

I~d
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La previzionarea cheltuielilor s-a luat in considerare:

- la cheltuieli cu bunuri §i servicii (Al): cheltuieli cu utilitili (apd. gaz. energie
electricd). in crestere fafd de anul precedent datoritd consumului mai mare generat de
un volum mai mare de activitate in parc. De asemenea, s-au previzut cheltuieli cu
materiale $i combustibil, la valori lunare relativ reduse.

- la cheltuieli privind serviciile executate de terfi (A2) s-au previzut serviciile de
intretinere a spatiilor verzi, cit gi primele de asigurare ce trebuiesc achitate in cursul
anului;

- la cheltuieli cu alte servicii executate de terti (A3) s-au previzut diferite cheltuieli
necesare in vederea deruldni activitifii: serviciile de auditare a situatiilor financiare,
protectia §i paza parcului, protocol, diurne, mentenanta diferitelor sisteme, deratizare,
servicii contabile, ISCIR, PSI, intrefinere site, anunuri in ziare, servicii topografice,
alte servicii, Servicii de comunicare si de imagine , abonamente la servicii de analiza
financiara si la presa economica, etc;

- la cheltuieli cu personalul (C) s-au previzut drepturile salariale ale personalului
societdtii (CIM + prin mandat si regulamentului de ordine interioara aprobat de AGA),
inclusiv contributii aferente conform organigrama extinsi aprobatd prin hotdrirea
AGA;

- la alte cheltuieli de exploatare (D) s-au prevazut cheltuielile cu amortizarea
mijloacelor fixe.

La sfarsitul anului 2025 societatea avea disponibilititi in valoare de 162,14 mii RON .

In anul 2026 preconizim a deschide capitole de investitii in valoare de 931,51 mii RON
finantate din surse proprii.

Investitiile se axeaza pe reparaiii capitale la mijloacele fixe in administrare si la extinderea
utilitdtilor in functie de nevoile chiriasilor. Capitol de importanta speciali este amenajarea
sistemului de drenare al apelor pluviale in completarea celui existent care asigura refeaua
de drumuri in valoarea de 220 mii RON in urma finalizérii proiectului de execuiie finalizat
in anul 2025.

in urma hotarrii UAT Sfantu Gheorghede extinderea Parcului Industrial in anul 2026 cu
o suprafatd de 20 HA ne angajam in actualul buget la finanjarea consultaniei pentru
atragerea fondurilor europene in valoare de 160 mii lei.

fn urma cresterea numirului de concesionari si a consumului de energie electrica pentru
urmérirea eficientd a consumului intentionim s3 implementam un sistem de contorizare $i
gestiune inteligentd a consumului de energie electrica in valoare de 200 mii lei.

Asemdndtor anilor precedent nu s-au mai bugetat cheltuieli cu impozite si taxe
locale, intrucit s-a extins titlul de parc industrial pe intreaga suprafa(d administrata (Ordin
Ministru nr. 6426/11.12.2018 pentru modificarea Ordinului nr. 3205/2016, publicat in
Monitorul Oficial nr. 1081/20.12.2018), realizare care are ca consecin{d objinerea unor
facilitdti fiscale sub forma scutirii de la plata taxelor de cladire si teren.

S-a bugetat cheltuielile cu impozitul pe constructii speciale “taxa de stalp™ conform

codului fiscal in vigoare.
3
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Sepsiipar SRL a primit Acordul de principiu in vederca obfinerii facililafilor
reglementate prin art. 20 alin. (1) din Legea nr. [86/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale.conform HCL 330/2023.

Previziondm un ajutor Minimis pentru terenurile administrate dar inca
neconcesionate de 300 mii Ron.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, va propun si aprobati proiectul bugetului
de venituri si cheltuieli al SEPSIIPAR S.R.L., pentru anul 2026, in forma in care este
prezentata.

ADMINSTRATOR
Petroczki Gheza losif
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